Repertorio n.8502 Raccolta r.6274
AFFITTO DI AZIENDA
I sottoscritti signori:
" ', il quale dichiara

di intervenire in qualid di socio accomandatario amministratore ed in
rappresentanza deila Societd in accomandita semplice:
. "CERAMICHE TOSI S.AS. DI . & C." con sede in
Colognola ai Colli (VR), Via Sted, n. 157, ove domicilia per la carica, iscritta nel
Registro delle Imprese di Verona con il numero 02003980238 di codice fiscale e
partita IVA ‘n. 212166 REA., capitale sociale euro 50.000,00 (cinguantamila
virgola zero zero),
autorizzato a questatto in forza dei vigenti patti sociali;
di seguito chiamata "Concedente”;

3, il quale dichiara di
intervenire in qualid di socio accomandatario amministratore ed  in

rappresentanza della Societ in accomandita semplice:
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ta "Affittuaria”;
premesso che:
A) La societa concedente oOpera storicamente nel settore  delia
commercializzazione di ceramiche e rivestimenti: in particolare la societa ha per
oggetto la vendita e al minuto e all'ingrosso di ceramiche di ogni genere & specie
per pavimenti e rivestimenti industriali e civili, mobiletti per arredamenti bagno €
materiali edili in genere.
B) Attualmente la Concedente versa in stato di crisi economico-finanziaria e
potrebbe trovarsi nella condizione di dover ricomere ad una procedura
concordataria;
Le parti convengono nel ritenere necessaria la stipula del presente contratto al
fine di poter conservare il valore economiico tangibile e intangibile dell'azienda
oggetto del presente contratto.
C) La societa Affittuaria, preso atto delie premesse che precedono, ha
manifestato il proprio interesse a prendere in affitto I'azienda quale operazione
attualmente funzionale al mantenimento del valore del complesso aziendale.
Tutto quanto sopra premesso quale parte integrante del contratto, le parti
CONVENGONOQ e STIPULANO
quanto segue.
ART. 1) DEFINIZIONI
Ai fini del presente contratto, i termini sottoelencati si intendono avere il
significato descritto di seguito a ciascuno di essi:
1.1 "Azienda™: con tale termine s'intende l'azienda avente ad oggetto
1.1.1 impiant, macchinari, attrezzature, magazzino, macchine elettroniche
d'ufficio cosi come elencati nell'inventario allegato sotto ja lettera "A"; mobilie
arredi cosl come elencati nell'inventario allegato sotto la lettera "B";
1.1.2 le licenze elo autorizzazioni amministrative funzionali allo svolgimento

dell'attivith dell'impresa concedente;
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1.1.3 i contratti di somministrazione in genere per utenze che assistono la
conduzione del bene immabile ove opera lattivita aziendale;

1.1.4 i contratti di lavoro subordinato con i dipendenti il cui nominativo &
riportato nell'allegato al presente atto sotto la lettera C) comprensivi del TFR
maturato nel corso di tutto il rapporto di lavoro con la Concedente;

1.2 per "Concedente" s'intende la societh CERAMICHE TOSI S.A.S. DI
MARINO TOSI & C. come sopra specificata.

1.3 per "Affittuaria" s'intende la societd TOSI PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
S.A.S. DI TOSI ARNALDO & C., come sopra specificata.

1.4 per "Contratto": il presente accordo ed eventuali modifiche.

1.5 per "Data di decorenza™ la data di decorrenza come indicata all'art. 5
(Durata).

1.6 per "Parti": congiuntamente, la Concedente e I'Affittuaria.

Art. 2) OGGETTO o
2.1 La Concedente concede in affitto 'Azienda all'Affittuaria, che accetta, a
partire dalle ore 01,00 (una/00) del 21 (ventuno) marzo 2013 (duemilatredici),
avente per oggetto l'attivitd commerciale come sopra descritta. ’

2.2 L'Affittuaria si obbliga a gestire I'azienda con diligenza ¢ nel rispetto della

sua destinazione economica che non potrd, comunque, in nessun medo essere |

modificata.

Art. 3) SUCCESSIONE NEI CONTRATTI

L'Affittuaria non subentra in alcuno dei contratti stipulati dalia Concedente per
l'esercizio dell'azienda affittata, salvo per quelli strettamente necessari allo
svolgimento dell'attivit ed indicati al precedente articolo 1.

Art. 4) CREDITI E DEBITI

4.2 L'Affittuaria non risponder2 di alcun debito, di passivitd o sopravvenienza
passiva di qualsiasi genere, ivi comprese sopravvenienze per violazione di norme
ambientali, previdenziali e fiscali, e di legge in genere derivanti da atti o fatti ¢/0
circostanze anteriori alla Data di Decorrenza, ivi comprendendo eventuali
impegni di garanzia che assistano i bemi prodotti e venduti a terzi dalla
Concedente anteriormente alla sottoscrizione del presente contratto.

4.3 Alla cessazione del Contratto, in qualunque momento e per qualungue causa
avvenuta, la concedente non subentrerd nei debiti ¢ nei crediti maturati in capo
all'Affittuaria dell'azienda e, pertanto, questi, da parte sua, garantisce fin d'ora di
tenere sollevata ed indenne la Concedente da ogni obblige e responsabilitd per
atti e fatti di sua competenza posteriori alla stipula del presente Contratto o
comunque sorti in vigenza del presente contratto di affitto.

Art. 5) DURATA

5.1 Durata

5.1.1 La durata del presente contratto sard dal 21 (ventuno) marzo 2013
(duemilatredici) sino al 20 (venti) marzo %_(_)_1_5_ (duemilaquindici) e potrd essere
tacitamente rinnovato di anno in anno.

5.1.2 Parte affittuaria avrd facoltd di recedere in ogni momento dal presente
contratto, dandone comunicazione scritta mediante raccomandata con preavviso
di almeno 3 mesi.

5.2 Data di consegna dell'Azienda

5.2.1 La consegna dell'azienda si intende effettuata ad ogni effetto di legge alle
ore 01,00 (01/00) del 21 (ventuno) marzo 2013 (duemilatredict).

5.2.2 L'Affittuaria si impegna a mantenere, in apposito spazio che le parti
dichiarano di aver concordato, eventuali beni e scritture contabili, di proprietd




della Concedente, che non sono oggetto del presente Contratto di affitto
d'Azienda; La Concedente solleva I'Affittuaria da ogni responsabilitd in merito
alla custodia di questi ultimi e si assume tutti i rischi di deperimento o
deterioramento che non dipendano da fatto doloso deli'Affittuario. La
Concedente inoltre & autorizzata fin da ora a rimuovere O rientrare in possesso
dei propri beni non appartenenti all'azienda affittata ma nelle disponibilita
dell'Affittuaria, avendo esclusivo obbligo di dame avviso, con almeno 5 giorni di
anticipo, all'Affittuaria e di non recare impedimento o danno all'organizzazione
dell'Affittuaria.

Art. 6) DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO. TERMINI E
MODALITA' DI PAGAMENTO :
6.1 L'Affittuaria corrisponderd alla Concedente un canone anuuo di affitto pari
ad euro 8.400,00 (ottomilaquattrocento/00) oltre ad IVA da pagarsi in rate
mensili posticipate di euro 700,00 (settecento/00) oltre IVA cadauna, da pagarsi
entro il giomo 10 di ogni mese. II pagamento del canone di affitto avverrd
tramite bonifico bancario.

6.2 Alla parte affittuaria & riconosciuto il diritto di compensare il pagamento del
canone con qualsiasi credito ancorché non esigibile ma liquido alla stessa
spettante nei confronti della parte concedente anche per effetto della solidarieta
di cui all'art. 2112 c.c..

Art. 7) RAPPORTI DI LAVORO E DEBITI NEI CONFRONTI DEI
PRESTATORI DI LAVORO SUBORDINATO

7.1 L'Affittuaria si obbliga a prendere in carico, nei termini di cui al seguente
capoverso, i dipendenti della Concedente adibiti all’azienda affittata, gi2 tali alla
data di stipula del presente contratto, di cui all'elenco riportato nel documento
allegato sub C).

7. Restano a carico della Concedente tutti i debiti relativi alle retribuzioni
maturate a favore del personale dipendente sino al 20.03.2013, comprensivi di
contributi previdenziali, premi assicurativi e ritenute fiscali. L' affittuaria assume
a propdo carico i crediti dei suddetti lavoratori relativi afla retribuzione diretta
dal 21 marzo 2013, al TFR maturato nel corso di tatto il rapporto di lavoro con la
Concedente.

7.3 Nel caso in cui I’ Affittuaria dovesse corrispondere ai dipendenti altre somme
diverse dalle retribuzioni dirette e dal TFR (quali, 2 mero titolo esemplificativo,
13° e 14° mensilita, ferie, ex festivitd ¢ permessi per riduzione orario), la stessa
avra diritto di ottenere dalla Concedente la compensazione ai sensi dell'art.6.2.

7.4 L’ Affittuaria si obbliga ad adempiere nei confronti dei "Dipendenti ceduti®, a
tutti gli obblighi di legge a carico del datore di lavoro e all'applicazione di quanto
previsto nel contratto collettivo di lavoro applicato, successivamente alla stipula
del presente contratto.

ART. 8) GIACENZE DI MAGAZZINO

Con riferimento alle giacenze di magazzino le parti fanno espresso riferimento a
quelle descritte nella Relazione Tecnica di stima redatta dall'ing. Andrea
Panciera, relazione che in originale si allega (ALLEGATO D) al presente atto,
per formarne parte integrante ¢ sostanziale, cui si rimanda integralmente.

La consistenza delle giacenze & stata verificata dalle parti prima delia presente
stipula.

Le giacenze di magazzino vengono consegnate con la clausola "visto e piaciuto”,
nelle condizioni di fatto in cui attualmente si trovano, con esomero della
concedente di ogni responsabilita per eventuali vizi ¢ difetti.







