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TRIBUNALE ORDINARIO – TRENTO – ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 5/2023 
 

LOTTO 2 
 

RELAZIONE INTEGRATIVA ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA 
- Relazione di data 16 agosto 2023/C.T.U. geom. Alessio Moschen - 

 
Scopo della presente relazione, integrativa alla precedente richiamata nell’oggetto, è il definire se 
la p.f. 159/2 CC. TONADICO I, parzialmente interessata dal passaggio di tubazioni 
dell’acquedotto comunale e quindi soggetta oggi alla trascrizione di un diritto di servitù a favore 
del Comune di Primiero San Martino di Castrozza presso l’Ufficio del Libro fondiario di Fiera di 
Primiero, subisca incidenze sotto il profilo della determinazione del suo valore venale. 
 
1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI PARZIALE 
ISCRIZIONE DELLA SERVITU’ DI ACQUEDOTTO. 
 
A particella fondiaria a PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA, via Scopoli, frazione 
Tonadico, così tavolarmente descritta: 

 CC. 399 particella 159/2 CC. TONADICO I partita tavolare 627, qualità arativo, classe 
5, superficie 73 metri quadri, reddito domenicale 0,06 euro e reddito agrario di 0,05 euro, 
intestata a Gadenz Luca, GDNLCU69P27L329F nato il 27 settembre 1969 a Transacqua 
(TN) per una quota di 1/1. La proprietà è stata acquisita in forza del G.N. 251/3 del 1° 
marzo 2012 – atto di donazione del 29 febbraio 2012. 
Ai sensi del G.N. 561/24 del 23 maggio 2017; del G.N. 561/25, medesima data; del G.N. 
269/4 del 29 marzo 2019, la particella è gravata dall’intavolazione di una serie di 
ipoteche, scaturite nell’atto di pignoramento G.N. 240/1 del 9 marzo 2023 con 
annotazione della sentenza 135/2023 del 25 settembre 2023, iscritta con G.N. 1253/1 del 
23 dicembre 2023. 
Per una chiara comprensione di quanto qui riportato, si prenda visione dell’estratto 
tavolare, allegato sub. A) alla presente. 
 

Per quanto all’assetto catastale, a visione delle specifiche visure allegato sub. B) e C) alla 
presente, la particella è così descritta: 

 Comune catastale di TONADICO I, codice 399, numero particella 159/2, tipo F foglio 
mappa 22, partita tavolare CC. 627, Coltura Arativo, classe 5 di superficie 73 metri 
quadri, reddito domenicale di 0,06 euro e agrario di 0,05, con Dati Derivanti G.N. 251 
del 1° marzo 2012 - Prospetto Nr. 277/2011 del 6 aprile 2012. 
Intestatari: Gadenz Luca nato/nata il 27 settembre 1969 a Transacqua (TN), codice fiscale 
GDNLCU69P27L329F, dati e oneri reali proprietario per 1/1, Dati Derivati G.N. 251 del 
1° marzo 2012. 
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2. UBICAZIONE: 
(Carta tecnica provinciale con sovrapposizione catastale) 

 
 
 

(Fotogrammetria con sovrapposizione catastale) 

 
UTM ETRF 2000 (m) 719381 E, 5118288 N 
Lat/Lon 46° 10′ 58″ N 11° 50′ 33″ E (46.18281, 11.84262) 
Altitudine 759 metri  
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3. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI LUOGHI: 
La particella p.f. 159/2 CC. TONADICO I, di superficie tavolare pari a 73 metri quadri, è 
contraddistinta da un terreno a verde incolto, in forte pendenza, che si sviluppa lungo la strada 
della via Scopoli a Tonadico, in prossimità dell’ex “Casino Distrettuale al Bersaglio”, scendendo 
poi sino quasi a mezza costa, lungo il confine con l’area artigianale della via Castelpietra a 
Tonadico. Per una giusta comprensione visiva dell’area oggetto di analisi, si potrà consultare il 
materiale fotografico, allegato sub. D) alla presente relazione. 
 
4. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA: 
La p.f. 159/2 di superficie catastale 73 metri quadri del CC. di TONADICO I risulta avere le 
seguenti destinazioni territoriali: 

Cartografia provinciale - Carta di sintesi geologica 
Data pubblicazione: 5/11/2014   

 

AREE DI CONTROLLO GEOLOGICO, 
IDROLOGICO, VALANGHIVO E SISMICO 

 

AREE A 
CONTROLLO 
SISMICO a bassa 
sismicità (zona sismica 
3) (Art. 3) 

100,00% 

AREE SENZA PENALITA' 

 
AREE SENZA 
PENALITA’ (Art. 4) 

100,00% 
 

PGUAP - PGUAP - Assetto idrogeologico - Carta del rischio idrogeologico 
Data pubblicazione: 4/11/2014   

 

Carta del rischio idrogeologico 

 R0 - Assente () 100,00% 
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PGUAP - PGUAP - Assetto idrogeologico - Carta del valore d'uso del suolo 
Data pubblicazione: 4/11/2014   

 

Carta del valore d'uso del suolo 

 Aree residenziali () 100,00% 
 

Cartografia provinciale - Parco Naturale Paneveggio Pale di San Martino 
Data pubblicazione:    

 

Piano Parco 

 
Linee ad alta tensione 
(Art. 38) 

presenza 
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PRG - PRG Insediativo ex comune di Tonadico 
Data pubblicazione:    

 

Aree per servizi 

 
Area per attrezzature e 
servizi (Art. 42) 

100,00% 

Aree produttive 

 

Area produttiva del 
settore secondario (Art. 
40) 

presenza 

Fasce di rispetto e piano di recupero ambientale 

 
Fascia di rispetto 
elettrodotto (Art. 53) 

38,00% 
 

PRG - PRG Ambientale ex comune di Tonadico 
Data pubblicazione:    

 

Ambientale-Parco 

 
Area a tutela ambientale 
(Art. 15) 

100,00% 
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Cartografia provinciale - Carta di sintesi della pericolosità - I° Aggiornamento 
Data pubblicazione: 6/10/2023   

 

Penalità ordinarie 

 P3 - Media (art. 16) 100,00% 
 

PUP - PUP - Carta del paesaggio 
Data pubblicazione: 12/10/2023   

 

Carta del paesaggio 

 
Aree urbanizzate recenti 
(Art. 9) 

100,00% 
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PUP - PUP - Carta delle tutele paesistiche 
Data pubblicazione: 12/10/2023   

 

Carta delle tutele paesistiche 

 
Area di tutela ambientale 
(Art. 11) 

27,00% 
 

per una destinazione urbanistica, che riporta una rilevanza derivata dal Parco Naturale Paneveggio 
Pale di San Martino, relativa alla presenza di "Linee ad alta tensione" - Art. 38, ed in "Fascia di 
rispetto elettrodotto" - Art. 53, mentre per quanto all’assetto insediativo la particella è 
completamente inserita in Zona "Area per attrezzature e servizi" - Art. 42, di rimpetto ad un’"Area 
produttiva del settore secondario" - Art. 40, completamente inserita, sotto il profilo ambientale, 
in Area a tutela ambientale" - Art. 15. 
 
Per quanto agli aspetti geologici, letta la Carta di sintesi delle pericolosità, la particella analizzata 
è completamente inserita in rischio "P3 - Media" - art. 16, per quanto invece al PUP., Carta del 
paesaggio, è inserita totalmente in "Aree urbanizzate recenti" - Art. 9, mentre per quanto alle 
Tutele paesistiche dello stesso strumento, risulta parzialmente inserita in "Area di tutela 
ambientale" - Art. 11 
 
Si rileva, infine, una incidenza relativa alla presenza del tratto viario della via Scopoli di 
Tonadico, che inserisce gran parte della p.f. 159/2 in “Fascia di rispetto stradale” - Art. 55 
 
5. DESCRIZIONE DELLE OPERE IDRAULICHE ESEGUITE: 
Le opere idrauliche eseguite, sono state definitivamente approvare e finanziate con giusta 
deliberazione n. 101/11 del 29 dicembre 2011 dall’Unione dell’Alto Primiero, allora delegata 
dagli ex Comuni di Siror, Tonadico e Sagron Mis alla gestione delle reti comunali dell’acquedotto 
e della fognatura. L’intervento ha comportato la demolizione di una vecchia cabina di manovra 
con spostamento della stessa e la sostituzione della rete idrica di servizio esistente con una nuova, 
anch’essa conseguentemente spostata, costituita da tre tubazioni Ø 200 che scendono appaiate in 
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perpendicolare dalla via Ugolino Scopoli di Tonadico, a cavallo del confine tra la p.f. 159/2 e la 
p.ed. 812 CC. TONADICO I, sino a raggiungere la SS. 347 del Passo Cereda – Passo Duran. Le 
tubazioni sono state posizionate secondo il presente schema: una prima è stata posta in opera e 
allacciata alla rete della località “Tre Ponti”, verso l’abitato di Fiera di Primiero; una seconda è 
stata posizionata e allacciata alla rete di Transacqua tramite la località “Fol”; una terza è stata 
invece realizzata per il recupero dello sfioro del serbatoio posto a monte della stessa cabina di 
manovra, in località “Prese”, e successivamente collettata alla rete delle acque bianche comunali 
lungo la già richiamata SS. 347. Per una migliore comprensione di quanto qui relazionato si potrà 
consultare l’allegato sub E) alla presente. 
 
La particella interessata da questa relazione è quindi occupata solo parzialmente dalle tubazioni 
da ultimo realizzate e dalla relativa servitù, che prevede una larghezza in sezione di due metri 
ambo i lati, partendo dal centro della tubazione mezzana, per una superficie complessiva gravata 
di 20 metri quadri, relativa alla sola p.f. 159/2 CC. TONADICO I, necessari a garantire eventuali 
interventi futuri di manutenzione ordinaria e straordinaria della rete da parte del Comune. Nello 
specifico vedasi planimetria della servitù di data 9 marzo 2015 a firma del geom. Fabrizio Palmino 
di Siror, in questo Comune, allegato sub F) alla presente.    
 
6. POSSIBILI INFLUENZE SUL VALORE DELLA PARTICELLA: 
Considerato tutto quanto dianzi descritto, della documentazione in atti del Comune, dell’utilizzo 
urbanistico della particella assentito dalla vigente pianificazione comunale e dello stato effettivo 
in cui essa versa, si può stabilire che la permanenza di parte delle tubazioni e la conseguente 
iscrizione della servitù su una porzione minoritaria della p.f. 159/2 CC. TONADICO I, sia 
ragionevolmente ininfluente rispetto al valore di stima riportato nella consulenza estimativa 
giudiziaria di data 16 agosto 2023, a firma del geom. Alessio Moschen di Pergine Valsugana 
(TN). 
 
 

Dalla Sede Municipale li, 26 aprile 2024. 
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ALLEGATI 
 
 

1. ALLEGATO SUB A) – Visura tavolare; 
2. ALLEGATO SUB. B) – Visura catastale; 
3. ALLEGATO SUB C) – Estratto mappa; 
4. ALLEGATO SUB D) – Materiale fotografico; 
5. ALLEGAT SUB E) – Estratto progetto esecutivo; 
6. ALLEGATO SUB F) – Planimetria della servitù; 
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ALLEGATO SUB A) 
– Visura Tavolare – 
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ALLEGATO SUB B) 
– Visura Catastale – 
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ALLEGATO SUB C) 
– Estratto mappa – 
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ALLEGATO SUB D) 
– Materiale fotografico – 
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ALLEGATO SUB E) 

– Estratto progetto esecutivo – 
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ALLEGATO SUB F) 
– Planimetria della servitù – 
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