COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

TRIBUNALE ORDINARIO — TRENTO — ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 5/2023

LOTTO 2

RELAZIONE INTEGRATIVA ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA
- Relazione di data 16 agosto 2023/C.T.U. geom. Alessio Moschen -

Scopo della presente relazione, integrativa alla precedente richiamata nell’oggetto, ¢ il definire se
la pf. 159/2 CC. TONADICO I, parzialmente interessata dal passaggio di tubazioni
dell’acquedotto comunale e quindi soggetta oggi alla trascrizione di un diritto di servitu a favore
del Comune di Primiero San Martino di Castrozza presso 1’Ufficio del Libro fondiario di Fiera di
Primiero, subisca incidenze sotto il profilo della determinazione del suo valore venale.

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI PARZIALE
ISCRIZIONE DELLA SERVITU’ DI ACQUEDOTTO.

I\ particella fondiaria a PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA, via Scopoli, frazione
Tonadico, cosi tavolarmente descritta:
e CC. 399 particella 159/2 CC. TONADICO I partita tavolare 627, qualita arativo, classe
5, superficie 73 metri quadri, reddito domenicale 0,06 euro e reddito agrario di 0,05 euro,
intestata a Gadenz Luca, GDNLCUG69P27L329F nato il 27 settembre 1969 a Transacqua
(TN) per una quota di 1/1. La proprieta ¢ stata acquisita in forza del G.N. 251/3 del 1°
marzo 2012 — atto di donazione del 29 febbraio 2012.
Ai sensi del G.N. 561/24 del 23 maggio 2017; del G.N. 561/25, medesima data; del G.N.
269/4 del 29 marzo 2019, la particella ¢ gravata dall’intavolazione di una serie di
ipoteche, scaturite nell’atto di pignoramento G.N. 240/1 del 9 marzo 2023 con
annotazione della sentenza 135/2023 del 25 settembre 2023, iscritta con G.N. 1253/1 del
23 dicembre 2023.
Per una chiara comprensione di quanto qui riportato, si prenda visione dell’estratto
tavolare, allegato sub. A) alla presente.

Per quanto all’assetto catastale, a visione delle specifiche visure allegato sub. B) ¢ C) alla
presente, la particella ¢ cosi descritta:
e Comune catastale di TONADICO I, codice 399, numero particella 159/2, tipo F foglio
mappa 22, partita tavolare CC. 627, Coltura Arativo, classe 5 di superficie 73 metri
quadri, reddito domenicale di 0,06 euro e agrario di 0,05, con Dati Derivanti G.N. 251
del 1° marzo 2012 - Prospetto Nr. 277/2011 del 6 aprile 2012.
Intestatari: Gadenz Luca nato/nata il 27 settembre 1969 a Transacqua (TN), codice fiscale
GDNLCUG69P27L329F, dati e oneri reali proprietario per 1/1, Dati Derivati G.N. 251 del
1° marzo 2012.
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

2. UBICAZIONE:

(Carta tecnica provinciale con sovrapposizione catastale)

UTM ETRF 2000 (m 81 E, 5118288 N
Lat/Lon 46° 10’ 58” N 11° 50" 33" E (46.18281, 11.84262)
Altitudine 759 metri
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

3. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI LUOGHI:

La particella p.f. 159/2 CC. TONADICO 1, di superficie tavolare pari a 73 metri quadri, ¢
contraddistinta da un terreno a verde incolto, in forte pendenza, che si sviluppa lungo la strada
della via Scopoli a Tonadico, in prossimita dell’ex “Casino Distrettuale al Bersaglio”, scendendo
poi sino quasi a mezza costa, lungo il confine con I’area artigianale della via Castelpietra a
Tonadico. Per una giusta comprensione visiva dell’area oggetto di analisi, si potra consultare il
materiale fotografico, allegato sub. D) alla presente relazione.

4. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA:
La p.f. 159/2 di superficie catastale 73 metri quadri del CC. di TONADICO I risulta avere le
seguenti destinazioni territoriali:

Cartografia provinciale - Carta di sintesi geologica
Data pubblicazione: 5/11/2014
. AREE DI CONTROLLO GEOLOGICO,
IDROLOGICO, VALANGHIVO E SISMICO

AREE A
CONTROLLO
SO0 | SISMICO a bassa 100,00%

sismicita (zona sismica
3) (Art. 3)

AREE SENZA PENALITA'

AREE SENZA
PENALITA’ (Art. 4)

100,00%

PGUAP - PGUAP - Assetto idrogeologico - Carta del rischio idrogeologico
Data pubblicazione: 4/11/2014
Carta del rischio idrogeologico

RO - Assente () | 100,00%

A12
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

PGUAP - PGUAP - Assetto idrogeologico - Carta del valore d'uso del suolo
Data pubblicazione: 4/11/2014
Carta del valore d'uso del suolo

Aree residenziali () | 100,00%

B2

Cartografia provinciale - Parco Naturale Paneveggio Pale di San Martino
Data pubblicazione:
Piano Parco

o _| | Linee ad alta tensione resenza
(Art. 38) P
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

PRG - PRG Insediativo ex comune di Tonadico
Data pubblicazione:

Aree per servizi

Area per attrezzature e

40)

o
servizi (Art. 42) 100,00%
Aree produttive
Area produttiva del
settore secondario (Art. | presenza

Fasce di rispetto e piano di recupero ambientale

PRG - PRG Ambientale ex comune di Tonadico

(Art. 15)

— — | Fascia di rispetto .
= —1 | elettrodotto (Art. 53) 38,00%
Data pubblicazione:
Ambientale-Parco
/// Area a tutela ambientale 100,00%
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

Cartografia provinciale - Carta di sintesi della pericolosita - I° Aggiornamento
Data pubblicazione: 6/10/2023
Penalita ordinarie

P3 - Media (art. 16) | 100,00%

812

PUP - PUP - Carta del paesaggio
Data pubblicazione: 12/10/2023

Carta del paesaggio
Aree urbanizzate recenti o
C I
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

PUP - PUP - Carta delle tutele paesistiche
Data pubblicazione: 12/10/2023
Carta delle tutele paesistiche

Area di tutela ambientale

0
(Art. 11) 27,00%

-..-»,\_1

per una destinazione urbanistica, che riporta una rilevanza derivata dal Parco Naturale Paneveggio
Pale di San Martino, relativa alla presenza di "Linee ad alta tensione" - Art. 38, ed in "Fascia di
rispetto elettrodotto" - Art. 53, mentre per quanto all’assetto insediativo la particella ¢
completamente inserita in Zona "Area per attrezzature e servizi" - Art. 42, di rimpetto ad un’"Area
produttiva del settore secondario” - Art. 40, completamente inserita, sotto il profilo ambientale,
in Area a tutela ambientale" - Art. 15.

Per quanto agli aspetti geologici, letta la Carta di sintesi delle pericolosita, la particella analizzata
¢ completamente inserita in rischio "P3 - Media" - art. 16, per quanto invece al PUP., Carta del
paesaggio, ¢ inserita totalmente in "Aree urbanizzate recenti”" - Art. 9, mentre per quanto alle
Tutele paesistiche dello stesso strumento, risulta parzialmente inserita in "Area di tutela
ambientale" - Art. 11

Si rileva, infine, una incidenza relativa alla presenza del tratto viario della via Scopoli di
Tonadico, che inserisce gran parte della p.f. 159/2 in “Fascia di rispetto stradale” - Art. 55

5. DESCRIZIONE DELLE OPERE IDRAULICHE ESEGUITE:

Le opere idrauliche eseguite, sono state definitivamente approvare e finanziate con giusta
deliberazione n. 101/11 del 29 dicembre 2011 dall’Unione dell’Alto Primiero, allora delegata
dagli ex Comuni di Siror, Tonadico e Sagron Mis alla gestione delle reti comunali dell’acquedotto
e della fognatura. L’intervento ha comportato la demolizione di una vecchia cabina di manovra
con spostamento della stessa ¢ la sostituzione della rete idrica di servizio esistente con una nuova,
anch’essa conseguentemente spostata, costituita da tre tubazioni @ 200 che scendono appaiate in
PD
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

perpendicolare dalla via Ugolino Scopoli di Tonadico, a cavallo del confine tra la p.f. 159/2 ¢ la
p-ed. 812 CC. TONADICO I, sino a raggiungere la SS. 347 del Passo Cereda — Passo Duran. Le
tubazioni sono state posizionate secondo il presente schema: una prima ¢ stata posta in opera e
allacciata alla rete della localita “Tre Ponti”, verso ’abitato di Fiera di Primiero; una seconda &
stata posizionata ¢ allacciata alla rete di Transacqua tramite la localita “Fol”; una terza ¢ stata
invece realizzata per il recupero dello sfioro del serbatoio posto a monte della stessa cabina di
manovra, in localita “Prese”, e successivamente collettata alla rete delle acque bianche comunali
lungo la gia richiamata SS. 347. Per una migliore comprensione di quanto qui relazionato si potra
consultare 1’allegato sub E) alla presente.

La particella interessata da questa relazione ¢ quindi occupata solo parzialmente dalle tubazioni
da ultimo realizzate e dalla relativa servitu, che prevede una larghezza in sezione di due metri
ambo i lati, partendo dal centro della tubazione mezzana, per una superficie complessiva gravata
di 20 metri quadri, relativa alla sola p.f. 159/2 CC. TONADICO I, necessari a garantire eventuali
interventi futuri di manutenzione ordinaria e straordinaria della rete da parte del Comune. Nello
specifico vedasi planimetria della servitu di data 9 marzo 2015 a firma del geom. Fabrizio Palmino
di Siror, in questo Comune, allegato sub F) alla presente.

6. POSSIBILI INFLUENZE SUL VALORE DELLA PARTICELLA:

Considerato tutto quanto dianzi descritto, della documentazione in atti del Comune, dell’utilizzo
urbanistico della particella assentito dalla vigente pianificazione comunale e dello stato effettivo
in cui essa versa, si puo stabilire che la permanenza di parte delle tubazioni e la conseguente
iscrizione della serviti su una porzione minoritaria della p.f. 159/2 CC. TONADICO I, sia
ragionevolmente ininfluente rispetto al valore di stima riportato nella consulenza estimativa

giudiziaria di data 16 agosto 2023, a firma del geom. Alessio Moschen di Pergine Valsugana
(TN).

Dalla Sede Municipale li, 26 aprile 2024.
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ALLEGATI

ALLEGATO SUB A) — Visura tavolare;
ALLEGATO SUB. B) — Visura catastale;
ALLEGATO SUB C) — Estratto mappa;
ALLEGATO SUB D) — Materiale fotografico;
ALLEGAT SUB E) — Estratto progetto esecutivo;
ALLEGATO SUB F) — Planimetria della servitu;
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ALLEGATO SUB A)

— Visura Tavolare —
&
b’

RS gy TiEmivo

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Fiera di Primiero
COPIA PARTICOLARE DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza vaiore ceriificativo ai sensi deii‘ariicoio 19 comma 4 dei regoiamento di atiuazione deiia L.R. 4/99

Visura gratuita da usare ai soli fini istituzionali - PRTNTN66B06L329V

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 399 Tonadico |

62711 Apertura il 25/10/2004
DISTRETTO Fiera di Primiero

Piombi *** Nessun piombo ***

Ultimo piombo evaso  G.N. 1253/2023

A1
Particella Corpo tavolare Dati derivanti dal Catasto Fondiario al 26/04/2024
Qualita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario
mq. Euro Euro
pf. 159/2 Arativo 5 73 0,06 0,05

Altre particelle non richieste | |
Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come tali sono
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza dierrori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5della L.R.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

*** Nessuna iscrizione ***

Gadenz Luca, GDNLCU69P27L329F nato/nata il 27/09/1969 a Transacqua - quota 1/1
01/03/2012 - G.N. 251/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETAper 1/1

Atto di donazione d.d.29/02/2012

riguarda p.f159/2

[

23/05/2017 - G.N. 561/24 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tawlare
EUR 420.000,00
importo massimo, di cui EUR 106.687,82.= per capitale, oltre interessi spese ed
accessori come da titolo
Cassa Rurale Valsugana E Tesino - Banca Di Credito Cooperativo - Societa
Cooperativa sede di Borgo Valsugana, 00103230223
Decreto ingiuntivo d.d. 24/04/2017

annotazione simultaneita con principale P.T.84411P.M8 G.N.561/12 -2017

26-04-2024 10:15 399 PT.627 Il Pagina 1 di 2
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

&

SERVIZIO o
LIBRO FONDIARIO @T
E CATASTO Ti INO
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Fiera di Primiero
COPIA PARTICOLARE DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

23/05/2017 - G.N. 561/25 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
Grava Corpo tawlare

EUR 320.000,00
importo massimo, di cui EUR 250.755,23.= per capitale, oltre interessi spese ed
accessori come da titolo

Cassa Rurale Valsugana E Tesino - Banca Di Credito Cooperativo - Societa
Cooperativa sede di Borgo Valsugana, 00103230223
Decreto ingiuntivo d.d. 24/04/2017

annotazione simultaneita con principale P.T.844 11 P.M8 G.N.561/16 <2017
29/03/2019 - G.N. 269/4 INTAVOLAZONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. PRINCIPALE
Grava Corpo tawlare
EUR 126.828,30
importo complessivo
Agenza Delle Entrate - Riscossione sede di Roma, 13756881002
D.P.R.602/73 art.77 e Decr.Legis| 46/99 art.16

annotazione simultaneita con accessorie P'T.844 1l PM8 G.N.269/5 - 2019
P.T{1876 IIPM2 G.N.269/3 - 2019
P.T.1892 I1G.N.269/2 - 2019
09/03/2023 - G.N. 240/1 ANNOTAZIONE

dell'atto di pignoramento immobiliare notificato in data 23.12.2022 perla somma
complessiva di Euro 257.481,36, 0ltre a spese ed interessi a realizzo del credito di
Cassa Rurale Valsugana E Tesino - Banca Di Credito Cooperativo - Societa
Cooperativa sede di Borgo Valsugana 00103230223 =

acarico p.ed. 1000, p.ed. 1001, p.f. 141, p.f. 159/2

23/12/2023 - G.N. 12531 ANNOTAZIONE

della sentenza n. 135/2028 dd. 25 settembre 2023 che dichiara I'apertura della
liquidazione confrollata ai sensi dell'art. 270 CCII

acarico p.ed. 1000, p.ed. 1001, p.f. 141, p.f. 159/2

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1

26-04-202410:15 399 P.T.627 Il Pagina2 di2
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ALLEGATO SUB B)

— Visura Catastale —
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ALLEGATO SUB C)

— Estratto mappa —

W -
Gagwane B4 TN

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO
Stampa effettuata per motivi d'ufficio, non sono consentiti altri usi

gs‘/;?i/ng Visura Particelle Validate pag.1di1
. Situazione degli atti informatizzati al 25/04/2024

Dati della richiesta
Comune amministrativo: PRIMIERO SAN MARTINO DI CASTROZZA (Cod. M359) Ufficio Catasto competente
FIERA DI PRIMIERO

Comune catastale: TONADICO | (cod. 399)
Particella Fondiaria 159/2

s

" 167/1

5]]{”()(]
T

719}30() 715‘)‘400
Scala originale 1: 2880
Scaladisegno  1:1000
PD
38054 Fiera di Primiero — via Fiume,10 poLomitl
Tel 0439 762161 — e-mail protocollo@comuneprimiero.tn.it h‘ﬂﬁlﬂullﬁlh H[ﬂ'tgﬂm'lﬁgg

e —mail cert. comune@pec.comuneprimiero.tn.it poLomitis
Fonpazione unesco

Fam|l®y Cod. fisc. Part. Iva 02401890229
[ INO TI’ETRlETUR]U
poLomITl



COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ALLEGATO SUB D)

— Materiale fotografico —
36 ) Pa HES | F ol

DEL CERI
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA

Provincia di Trento

ATTENZIONE: La scala della presente tavola & stata modificata per garantirne I’inserimento su un foglio A3

COPROGETTI ( ;) INGEGNERIA ARCHITETTURA

tel 0437.940175 fax 0437.098441 e-mail:info@coprogetti.com

Soc.coop. 32100 Belluno via De Min n*2

COMMITTENTE

UNIONE ALTO PRIMIERO

OGGETTO

PROGETTO ESECUTIVO PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CABINA
DI MANOVRA E DISTRIBUZIONE DELL'ACQUEDOTTO INTERCOMUNALE

DELLE "ACQUE NERE" A SERVIZIO DI TONADICO, TRANSACQUA E FIERA
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COMUNE DI PRIMIERO
SAN MARTINO DI CASTROZZA
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C.C. TONADICO 1 COMUNE DI TONADICO

PLANIMETRIA DI SERVITU'

PR.FF. 157/2, 158/2 P.ED. 812 - SCALA A VISTA

273710
2173414

ESTRATTO DI MAARA CONFOAME ALLE RSULTANZE DELLA MAPPA, EETRATTO MAFPA

TABELLA DELLE COORDINATE UTM-wgsB4 Etrf89

NR  NOME E N

l DESCRIZIONE
|

' 1 114 T19378,373  511E297 417 segno sU mure | esse condotta
' 2 15 719392527 5118287381 segno su asfalto / asse condotta
3 116  719404.884 5118277432  segno su asfalto / asse condotia
4 117 T19410,780 5118272298 segno su asfaito / asse condotta

5 118 719411846 5118271611 segno su asfaito / asse condotta

SERVITU' DI CONDOTTA INTERRATA

DI COMSERVAZIONE ALLA DATA DEL 09032015 seala 1:1000
Fiera of Primiero, 09 marzo 2015 geom. Fabrizie Palming 13a3,/1 ‘\q"\}‘a: i 2173710
134 *'Pt!h ¥
PARTICOLARE DELLA SERVITU'
scala 1:100 1102/6
ek 1102/8
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