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Fallimento n. 98/2020

PREMESSE

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI VENDITA

2. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI, STATO DI POSSESSO
3. UBICAZIONE E CONTESTO DEI BENI

4. DESCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIARI

5. SITUAZIONI URBANISTICA, CATASTALE, PRATICHE EDILIZIE, EVENTUALI
ONERI DI REGOLARIZZAZIONE

6. ACCERTAMENTO VINCOLI ED ONERI GIURIDICI FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
7. ALTRE INFORMAZION!I UTILI PER L'ACQUIRENTE

8. CONGRUITA' CANONE DI LOCAZIONE

| 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO

10. RIEPILOGO CONCLUSIVO
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Fallimento n. 98/2020

PREMESSE
etto incaricato della perizia

Il sottoscritto a.i Fabrizo Merzari, iscritto al ruolo dei periti ed esperti tenuto dalla C.C.LLA.A.
di Verona al n. VR-600 ed Iscritto all'Albo dei CTU del Tribunale di Verona, con studio
professionale in Tregnago (VR) Via C. Cipolla n. 41/a riceveva nomina in data 01 Giugno
2023, quale tecnico perito estimatore per la presente procedura.
uesiti

Con il conferimento dell'incarico veniva chiesto, oltre a procedere ad una stima e valutazione
dei beni in un'ottica di una futura vendita, di valutare anche la congruitd del canone di
locazione del contratto in essere sull'immobile al fine di vagliare I'opportunitd o meno di

un'eventuale richiesta di scioglimento dello stesso nei termini di legge.

Svolgimento delle operazioni

Dopo aver acquisito la documentazione necessaria all'espletamento dell'incarico in data 19
Settembre 2023 eseguivo sopralluogo presso l'immobile in esame, accompagnato dal
Curatore fallimentare e dal direttore della filiale bancaria che occupa I'immobile. Durante la
visita eseguivo documentazione fotografica, rilevavo le dimensioni e la consistenza del bene
al fine di verificare la corrispondenza o meno dello stato dei luoghi con quanto autorizzato a
livello edilizio (verifica conformitd urbanistica) e con quanto rappresentato sulle planimetrie

catastali (verifica conformita catastale).

Formazione dei lotti

Si & valutata la possibilitd, in un'ottica di una piti agevole futura collocazione dei beni sul
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