Studio Tecnico Cervellati
Corso Porta Rerno, 37 - 441271 Ferrara

Stima dei beni immobili di proprieta della soc. Gifinale Immobiliare S.C. in
L.C.A., con sede in Reggio nell’Emilia (RE), il tutto sito in Comune di Reggio

nell’Emilia (RE), Largo Marco Gerra —
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Quota di 1/1 della piena proprieta di depositi e posti auto in complesso
direzionale siti in Comune di Reggio nell’Emilia (RE), Largo Marco Gerr2 (D
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1) PREMESSA.

La societa Soc. Gifinale Immobiliare S.C. in L.C.A., con sede in Reggio nell’Emilia
(RE), nella persona del professionista incaricato della complessiva stima societaria,
su incarico del Commissario Liquidatore, relativamente agli immobili siti nel
Comune di Reggio Emilia (RE), incaricava il sottoscritto Geom. Michele Cervellati,
Libero Professionista, con studio in Ferrara, Corso Porta Reno n° 37, con l"incarico
di redigere una perizia di stima indicante giudizio di stima in merito all’attuale
valore di mercato degli immobili siti in Comune di Reggio Emilia (RE), quota di1/1
della piena proprieta di depositi e posti auto al piano interrato, Largo Gerrac.n. 2 e
G, 3.

Si procede quindi alla stesura del giudizio di stima dei beni immobili in epigrafe.

2) LorTOo1)

Quota di 1/1 della piena proprieta di deposito al piano interrato, il tutto sito in
Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra c

Identificazione Catastale.
L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G -dita € 20,97, zona censuaria 2, categoria C/2, classe

5, consistenza 7 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
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come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con

G

L’eventuale aggiudicatario avra ’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
1 fabbricato ha la struttura portante in c.a. con tamponamenti in muratura di

laterizio con solai mediani in latero-cemento.

Esternamente il fabbricato ha le pareti in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
in muratura in faccia a vista.

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. E" presente I’ascensore.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra c.n. 3.

[ corridoi comuni al piano terra e interrato ha i pavimenti in gres, con pareti e
. soffitti intonacati e tinteggiati.
‘ e L’accesso ai deposito al piano interrato lo si ha da Largo Gerra c.n. 3 attraverso
A ‘ ingresso comune al piano terra, attraverso vano scala/ascensore condominiale, per
' le parti comuni come catastalmente indicate.

i3 Deposito al piano interrato.

Il deposito al piano interrato & composto da da unico vano, con pareti soffitti in
parte in a faccia vista, con pavimenti in gres, e portoncino d’accesso di lamiera
zincata.

L’impianto elettrico & in buona parte a vista, con conformita da verificare, con

- ogni onere ed incombente derivante a carico dell’aggiudicatario,
N Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.
Attualmente I'immobile & ingombro di materiale il cui smaltimento sara a carico

dell’eventuale aggiudicatario.

Dati di consistenza.
11 deposito al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature d'ambito

di circa mq 9,00.

Confini.
Confini: Deposito; parti comuni su quattro lati, ovvero
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Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso deposito oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta anche se occupato da materiali ed arredi di terzi, e non
sono stati reperiti titoli che ne giustifichino I'occupazione.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
(—), e che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita, I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali

interne.
Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitu probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell’immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
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derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I"immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

. Stima.
o Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra c.n(3) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Depositc (D pico  mq. 9,00 € /mq 300,00 =€ 2 700,00

L5 interrato
b Sommano =€ 2 700,00
inct =€ 2700,00

duemilasettecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 2.700,00 (duemilasettecento / 00)

LA 3) LOTTO2)

Quota di 1/1 della piena proprieta di deposito al piano interrato, il tutto sito in
Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
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Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G -dita €506,23, zona censuaria 2, categoria C/2, classe
5, consistenza 169 mq.

L'immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all’'uso pubblico con Aﬁoh
1
L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere

previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi. %

Il fabbricato ha la struttura portante in c.a. con tamponamenti in muratura di
laterizio con solai mediani in latero-cemento.

Esternamente il fabbricato ha le pareti in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
in muratura in faccia a vista.

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. E’ presente 1"ascensore. ,

Al fabbricato si accede da Largo Gerra c.n. 3. s

I corridoi comuni al piano terra e interrato ha i pavimenti in gres, con pareti e / &
soffitti intonacati e tinteggiati. :

L’accesso ai deposito al piano interrato lo si ha da Largo Gerra c.n. 3 attraverso

ingresso comune al piano terra, attraverso vano scala/ascensore condominiale, per L=
le parti comuni come catastalmente indicate.

Deposito al piano interrato.

Il deposito al piano interrato & composto da da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in a faccia vista, con pavimenti in gres, e portoncino d'accesso di lamiera
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zincata.

L'impianto elettrico & in buona parte a vista, con conformita da verificare, con
ogni onere ed incombente derivante a carico dell’aggiudicatario,

Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Attualmente I'immobile & ingombro di materiale il cui smaltimento sara a carico
dell’eventuale aggiudicatario.

Dati di consistenza.

Il deposito al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature d'ambito
di circa mq 182,00.

Confini.
Confini: Deposito; parti comuni su piu lati, sub 11, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso deposito oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta anche se occupato da materiali ed arredi di terzi, e non
sono stati reperiti titoli che ne giustifichino I"occupazione.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
Y " sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformitd dimensionali,
precisando che verosimilmente il vano era destinato ad una diversa distribuzione
interna.

Per le dette lievi difformita, e per ogni diversa eventuale suddivisione interna
come originariamente prevista, l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso,
derivante da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di
stima espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere
data dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
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riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati @ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitli attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr§h base al sopra esposto criterio di stima si valuta:
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Deposito - piano mq. 182,00 €. /mgq. 300,00 =¢€. 54 600,00
interrato

Sommano =€ 54 600,00

inct. =€ 54 600,00

cinquantaquattromilaseicento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 54.600,00 (cinquantaquattromilaseicento / 00)

4) LOTTO 3)

Quota di 1/1 della piena proprieta di deposito al piano interrato, il tutto sito in
Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr-

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- —, rendita € 32,95, zona censuaria 2, categoria C/2, classe

5, consistenza 11 mq.

L'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

T ﬁavate da asservimento all'uso iubblico con Atto (i NNEGGEEED

L’eventuale aggiudicatario avral'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.
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Descrizione dei luoghi.

Il fabbricato ha la struttura portante in c.a. con tamponamenti in muratura di
laterizio con solai mediani in latero-cemento.

Esternamente il fabbricato ha le pareti in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
in muratura in faccia a vista.

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. E’ presente l"ascensore.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra c.n. 3.

I corridoi comuni al piano terra e interrato ha i pavimenti in gres, con pareti e
soffitti intonacati e tinteggiati.

L’accesso ai deposito al piano interrato lo si ha da Largo Gerra c.n. 3 attraverso
ingresso comune al piano terra, attraverso vano scala/ascensore condominiale, per
le parti comuni come catastalmente indicate.

Deposito al piano interrato.

Il deposito al piano interrato & composto da da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in a faccia vista, con pavimenti in gres, e portoncino d'accesso di lamiera
zincata.
L'impianto elettrico e in buona parte a vista, con conformita da verificare, con
ogni onere ed incombente derivante a carico dell’aggiudicatario, G

Dati di consistenza. /
Il deposito al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature f

d'ambito di circa mq 12,00.

Confini.
Confini: Deposito; parti comuni, sub 39, sub 37, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso deposito oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta anche se occupato da materiali ed arredi di terzi, e non
sono stati reperiti titoli che ne giustifichino I'occupazione. /9

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli =~ | ’;
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione -'
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
(Y - h 500 a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.
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Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita, I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne.

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
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condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra c.n. 3, in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Deposito (N NEDyi:no mq 1200 €/mg 300,00 =€ 3 600,00

interrato

Sommano =€ 3 600,00
inct, =€ 3 600,00
tremilaseicento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 3.600,00 (tremilaseicento / 00)

s

5) LoTTO4) [ s KA
Quota di 1/1 della piena proprieta di deposito al piano interrato, il tutto sito lnf.f\ o

Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra (P !\\\ 23
&z _

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G - dita € 210,71, zona censuaria 2, categoria C/2,

classe 6, consistenza 60 mgq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a: b=
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE), \ 0%
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta. '
Si allegano visure catastali. e N ';,:

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C,, e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
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come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.
Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (GGG

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tuttele condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il fabbricato ha la struttura portante in c.a. con tamponamenti in muratura di
laterizio con solai mediani in latero-cemento.
Esternamente il fabbricato ha le pareti in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
in muratura in faccia a vista.
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. E" presente 1'ascensore.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra c.n. 3.
I corridoi comuni al piano terra e interrato ha i pavimenti in gres, con pareti e
soffitti intonacati e tinteggiati.
\ L’accesso ai deposito al piano interrato lo si ha da Largo Gerra c.n. 3 attraverso
ingresso comune al piano terra, attraverso vano scala/ascensore condominiale, per
le parti comuni come catastalmente indicate.

'\—u___,»—" -

Deposito al piano interrato.

Il deposito al piano interrato & composto da da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in a faccia vista, con pavimenti in gres, e portoncino d'accesso di lamiera
zincata.

Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Attualmente I'immobile & ingombro di materiale il cui smaltimento sara a carico
dell’eventuale aggiudicatario.

W o Da precisare che attraverso il deposito oggetto del presente lotto, si accede anche
‘ ‘I ad un deposito di proprieta di terzi (sub 51) e pertanto ogni onere ed incombente
I derivante da tale servitti di passaggio sara da intendersi a carico dell’eventuale
aggiudicatario.

Sara quindi a carico dell’eventuale aggiudicatario anche ogni onere ed opera da
realizzarsi per la creazione di una diversa distribuzione degli spazi interni al fine di
consentire una autonoma e fruibile accessibilita al sopraddetto deposito di proprieta
di terzi (sub 51), con ogni eventuale onere ed incombente derivante da ogni diritto
da far valere e/o da subire che sara da intendersi a totale carico dell’eventuale
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aggiudicatario.

Dati di consistenza.
Il deposito al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature d'ambito

di circa mq 63,00.

Confini,
Confini: Deposito; parti comuni, sub 51, sub 39, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso deposito oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta anche se occupato da materiali ed arredi di terzi, e non
sono stati reperiti titoli che ne giustifichino I'occupazione.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Da precisare che attraverso il deposito oggetto del presente lotto, si accede anche
ad un deposito di proprieta di terzi (sub 51) e pertanto ogni onere ed incombente
derivante da tale serviti1 sara da intendersi a carico dell'eventuale aggiudicatario.

Sara quindi a carico dell’eventuale aggiudicatario anche ogni onere ed opera da
realizzarsi per la creazione di una diversa distribuzione degli spazi interni al fine di
consentire una autonoma e fruibile accessibilita al sopraddetto deposito di proprieta
di terzi (sub 51), con ogni eventuale onere ed incombente derivante da ogni diritto
da far valere e/o da subire che sara da intendersi a totale carico dell’eventuale
aggiudicatario.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
(D - . sono ¢ carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali,
precisando che verosimilmente il vano era destinato ad una diversa distribuzione
interna.

Per le dette lievi difformita, e per ogni diversa eventuale suddivisione interna
come originariamente prevista, l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso,
derivante da regolarizzazioni e/ o ripristini & da intendersi compresa nei valori di
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stima espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere
data dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si @ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitui attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

Nella stima si & poi tenuto conto che attraverso il deposito oggetto del presente
lotto, si accede anche ad un deposito di proprieta di terzi (sub 51) e pertanto ogni
onere ed incombente derivante da tale serviti sara da intendersi a carico
dell’eventuale aggiudicatario.
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Sara quindi a carico dell’eventuale aggiudicatario anche ogni onere ed opera da
realizzarsi per la creazione di una diversa distribuzione degli spazi interni al fine di
consentire una autonoma e fruibile accessibilita al sopraddetto deposito di proprieta
di terzi (sub 51), con ogni eventuale onere ed incombente derivante da ogni diritto
da far valere e/o da subire che sara da intendersi a totale carico dell’eventuale
aggiudicatario.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per ﬁli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo

Gerral ) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:
Deposito (|| D rviare g 6300 €/mg 30000 =e 18 900,00
interrato
Sommano =€ 18 900,00
inct. =€ 18 900,00
diciottomilanovecento / 00 e

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquotadi1/1 della piena *‘/
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si |
stima complessivamente ed in cifra tonda, N\

in € 18.900,00 (diciottomilanovecento / 00) \ T

6) LoTTO5)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue: \°

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109, A\ G
- ﬂdita € 30,37, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 3

2, consistenza 14 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.
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All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

ﬁavate da asservimento all’uso iubblico con Atto—

L’eventuale aggiudicatario avra 1'obbligo di rispettare tuttele condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 14,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni su due lati, sub 3, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella

Studio Tecnico Cervellali - Corso Forta Reno n’ 37, 44121 Ferara
Tel 0532.761412 - Telefax 0632.711612 - email: info@sludiocsrveliati.com


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


pag. 18

disponibilita della proprieta.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
. , e che sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei Iuoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla piu probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell’immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.
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Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
GerraPn base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto - piano mgq. 14,70 €. /mq. 350,00 =¢€. 5145,00
coperto interrato

Sommano =€ 5145,00

inct. =€ 5100,00

cinquemilacento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquotadi1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all'attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.100,00 (cinquemilacento / 00)

7) LOTTO 6)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr

Identificazione Catastale.
L'immobile ¢ censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- G < dita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.
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All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

iravate da asservimento all'uso iiubblico con Atto (G

L’eventuale aggiudicatario avral’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. i
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L'accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che \. ~%
collega il piano interrato al piano primo. L3

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 13,30.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 2, sub 4, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto ¢ nella
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disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
. v 5 el s
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data

dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali

interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d"ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

N

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
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accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra (@l in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto - piano mq. 13,30 €. /mgq. 350,00 =¢€. 4 655,00 ..~
coperto interrato
Sommano =€ 4 655,00
inct. =€ 4.700,0D

quattromilasettecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.700,00 (quattromilasettecento / 00)

8) LOoTTO7)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra-

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- G - dita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.
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L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

i'avate da asservimento all'uso iubblico con A&o—\

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 13,40.

Confini.
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Confini: Posto auto; parti comuni, sub 3 sub 5 ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
G - ¢ sono | carico dell
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale. ,f

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state | ey
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali !
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a.. S i -

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne. '

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.
I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso

colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si é inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.
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Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitti attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima € a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra @) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto ([l riere m™a 13,40 € /mq. 350,00 =€, 4 690,00

rd coperto interrato
o Sommano =€ 4 690,00
inct =€ 4 700,00

quattromilasettecento / 00

{1 Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
' \ proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
A stima complessivamente ed in cifra tonda,

i \. in € 4.700,00 (quattromilasettecento / 00)

9) LotrTO8)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.
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L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- “, rendita € 45,55, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 21 mgq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C,, e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (GG

L’eventuale aggiudicatario avra l'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad

avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura FE
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere

previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune [ .
. 5 ; s {
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato. \

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i PR
soffitti intonacati e tinteggiati. f

Al fabbricato si accede da Largo Gerra. f YA

Il corsello comune di accesso all’autorimessa € pavimentato in cemento lisciato. \

L'accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che

collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato &€ composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.
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Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 21,50.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 41, sub mapp 304, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
. . e che sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
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dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima e da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

e,

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr /D n base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (i ricre ma 21,50 € /mq. 350,00 =¢€. 7 525,00
coperto interrato

Sommano =€ 7 525,00

inct =€ 7 500,00

settemilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all'attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 7.500,00 (settemilacinquecento / 00)
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10) LOTTO 9)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr

Identificazione Catastale.
L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- ﬁrendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto

N

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

11 corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

[’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.
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Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,90.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 42, sub 40, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
_), e che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita 1'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Studio Tecnico Cervellali - Corso Poria Reno n’ 37, 44121 Ferrara
Tal 0532.761412 - Telefax 0532.711612 - email: info@studiocarvaiati. com


Utente
Evidenziato


pag. 37

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell'intero complesso

direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

: La stima € a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra c.n‘, in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto m piano mq. 12,90 €./mgq. 350,00 =¢€. 4 515,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 515,00

inct. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, perla quota di1/1 della piena
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proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,
in € 4.500,00 (quattromilacinquecento / 00)

11) LoTTO 10)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr

Identificazione Catastale.

L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
dita € 63,11, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

7, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all’'uso pubblico con Atto (G IENEGTGTGNGNNEEEEED S

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
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II corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il autorimessa al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 13,80.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 40, sub 38, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto, come

5\

precisato dalla Soc. proprietaria & attualmente condotto da terzi, con titoli da
verificare.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
(Y - or0 2 carico dell
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
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riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima e da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra @ in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:
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Autorimessa (D piaro mq 1380 €/mq 400,00 =€ 5 520,00
interrato

Sommano =€ 5 520,00

inct. =€ 5 500,00

cinquemilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.500,00 (cinquemilacinquecento / 00)

12) LoTrTO 11)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr 4§

Identificazione Catastale.

L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _, rendita € 63,11, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

7, consistenza 13 mq.

_ L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
N\ \ - Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
v c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
iR \ come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

ik Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
FLPRIE :![ gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto%

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
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Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il autorimessa al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 13,80.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 37, sub 39, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto e oggetto del presente lotto, come

precisato dalla Soc. proprietaria ¢ attualmente condotto da terzi, con titoli da
verificare.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
(e e sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.
Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
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espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano allattualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.
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Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerrdj), in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Autorimessa - piano mgq. 13,80 €. /mgq. 400,00 =¢€. 5520,00
interrato

Sommano =€ 5520,00

inct, =€ 5 500,00

cinquemilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.500,00 (cinquemilacinquecento / 00)

13) LoTT0 12)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.

L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _ndita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe {/

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a: \\ 5t
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali. R

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso

pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.
Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto @G

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura

Studio Tecnico Cervellati - Corso Porta Reno n° 37, 44121 Fermara
Tel 0532. 761412 - Telefax 05632.711612 - email: info@stidiocsrveliati.com


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


pagq. 39

condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

I1 corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

I1 posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 30, sub 28, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio

G ¢ ¢ S0 4 carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
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Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.
Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.
I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso

colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto

dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in

base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono %

alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.
Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato /

di uso e manutenzione. {

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti .
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in ]
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario. l

Nei valori stimati & compresa lincidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e

perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.
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La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra@i base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto * piano  mgq. 12,70 € /mq. 350,00 =¢€. 4 445,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 445,00

inct =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

14) LoTTO 13)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra@jjjjj)

Identificazione Catastale.

L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _ndita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (i GTGNGNNEEED
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L’eventuale aggiudicatario avra 1'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa ¢ pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato &€ composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.

Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale. /

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature ™

d'ambito di circa mq 12,90. O

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 29, sub 27, ovvero o

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto € nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli \
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione ST
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare

sull'immobile oggetto del presente lotto.
Si precisa che per il complesso condominiale vi ¢ amministratore di condominio

() - I sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
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derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
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perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima € da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per ili immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo

Gerr ) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto — piano  mgq. 12,90 € /mq. 350,00 =¢€. 4 515,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 515,00
inct. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.500,00 (quattromilacinquecento / 00) e i

15) LOTTO 14) B )
Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il KR
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- G < dita €28,20,zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.

Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C,, e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
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pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.
Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con A tto (i GcGcNcNNEEEED

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all’immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato € composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione e normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una supertficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,90.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 26, sub 28, ovvero

S Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto e nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
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sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
' e che sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle

normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.
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Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra ., in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (D picre mq 1290 €/mq 35000 =€ 4 515,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 515,00

inct =€ 4 500,00

quattromilacinquecento / 00

e\ Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
! proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
/=t stima complessivamente ed in cifra tonda,

b ¢ in € 4.500,00 (quattromilacinquecento / 00)

16) LOTTO 15)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- ﬁrendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, € intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.
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All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto GG

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
Il corsello comune di accesso all’autorimessa e pavimentato in cemento lisciato.
L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso ‘

cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.
Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 25, sub 27, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto € oggetto del presente lotto & nella
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disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
_ che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa I'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
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accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr @) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto - piano mq. 12,70 €. /mgq. 350,00 =€. 4 445,00
coperto interrato /e
Sommano =€ 4 445,0[}' '
inc.t. =€ 4 400,0
quattromilaquattrocento / Oi s

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena ~
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

17) LOTTO 16)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr 4§

Identificazione Catastale.
L'immobile ¢ censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

5 _endita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

Studlo Tecnico Cervellati - Corso Porta Reno n’ 37, 44121 Ferara
Tel 0532.761412 - Telefax 05632.711612 - emall: info@studiocarvelali. com


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


pag. 57

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con At G

L’eventuale aggiudicatario avra 'obbligo di rispettare tuttele condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..
s Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
A /) soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.
[’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

B Posto auto al piano interrato.

Ve L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.

Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 12,80.

Confini.
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Confini: Posto auto; parti comuni, sub 22, sub 24, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto e oggetto del presente lotto ¢ nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
G ' ;oo a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

e
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Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr.“l base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (D piano mq. 1280 €/mq 350,00 =€. 4 480,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 480,00

inc.t. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, perlaquotadi1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.500,00 (quattromilacinquecento / 00)

18) LotT0 17)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra-

Identificazione Catastale.
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L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- _ rendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe
2, consistenza 13 mq.

L'immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (G

L'eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura

condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere /

previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.
Dati di consistenza.
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Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 21, sub 23, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
D - < <oro | carico dls
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
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base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra @B, in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto ” piano mg. 12,70 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 445,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 445,00
inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquotadi1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

19) LOTTO 18)
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Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra <D

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

~_rendita € 30,37, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 14 mq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (GG

L’eventuale aggiudicatario avra l'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad

avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
T pertinente all’'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa € pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
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L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 13,80.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 22, sub 73, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto ¢ nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
G - . sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita 1'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
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La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra -in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (i riare mq 1380 €/mq 35000 =€ 4 830,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 830,00

inct. =€ 4 800,00

quattromilaottocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
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stima complessivamente ed in cifra tonda,
in € 4.800,00 (quattromilaottocento / 00)

20) LotrTO0 19)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr 4D

Identificazione Catastale.
L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _rendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti ey
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso //"'—
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia, =
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate. "‘

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sonoy

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto_

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato. o | e

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai NS 14z
mediani in c.a.. |

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

Studio Tecnico Cervellali - Corso Porta Reno n° 37, 44121 Ferara
Tal 0532 761412 - Telefax 0532. 711612 - email: info@stidiocenellati.com


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


pag. 6171

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 47, sub 49, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto ¢ nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi ¢ amministratore di condominio

N - I sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..
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Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.
Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell’impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitt attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr4)in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (G oiore g 1270 €/mq 350,00 =€ 4 445,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 445,00
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inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

21) LoTTO 20)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G - dit- < 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L'immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti

comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

‘ Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Att:

E L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad

avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..
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Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

I corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 46, sub 48, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto ¢ nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio

G I sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro

derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.
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Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima e da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
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Gerra @ base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (NP0 mg. 1270 € /mg 350,00 =¢. 4 445,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 445,00

inc.t. =€ 4 400,00

quattromilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

22) LoTTO 21)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerr D

Identificazione Catastale.

L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- _, rendita € 63,11, zona censuaria 2, categoria C/6, classe
7, consistenza 13 mq.

L'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto (G

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
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pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

I complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed 1
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

II corsello comune di accesso all’autorimessa ¢ pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 13,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 43, sub 45, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto & nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio

e che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.
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Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita 1'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima. |

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione. !

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti

derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitl attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.
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La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.
La stima € a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerre-in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto - piano mq. 13,70 €. /mq. 400,00 =¢€. 5 480,00
coperto interrato

Sommano =€ 5 480,00

inc.t. =€ 5 500,00

cinquemilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquotadi1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.500,00 (cinquemilacinquecento / 00)

23) LoTTO 22)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra (i)

) Identificazione Catastale.
/ L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _, rendita € 63,11, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

7, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti

catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto i NG

L’eventuale aggiudicatario avral’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
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nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa e pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che

collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
L'autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale. W

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature |’

d'ambito di circa mq 14,40.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni su piu lati, sub 44, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare

sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio
D - . sono ¢ catico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.
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Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformitda ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita 1'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni € da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’'andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
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condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
GerraJin base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto — piano mgq. 14,40 €. /mgq. 400,00 =¢€. 5 760,00
coperto interrato

Sommano =€ 5 760,00

inc.t. =€ 5 800,00

cinquemilaottocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquotadi1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.800,00 (cinquemilaottocento / 00)

24) LoTTO 23)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il ’\ :
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra- \ e

Identificazione Catastale.
L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _endita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.
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Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto @ G

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tuttele condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato @ composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione € normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 13,60.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 16, sub 18, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto e oggetto del presente lotto & nella

disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
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G - - sono A carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo |~

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla piu probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell’immobile e del suo stato I
di uso e manutenzione. :

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

N

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed

accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
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rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.

La stima € a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra@ base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto |N® piano mq 1360 €/mq 350,00 =€. 4760,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 760,00

inct. =€ 4 800,00

quattromilaottocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
; stima complessivamente ed in cifra tonda,

/ in € 4.800,00 (quattromilaottocento / 00)

25) LoTTO 24)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerral

T Identificazione Catastale.
Re L'immobile ¢ censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G it - < 30,37, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 14 mq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
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comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto | G

L’eventuale aggiudicatario avra ’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
I1 complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra. AR
Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato. /

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso :
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che \ LGaL 3
collega il piano interrato al piano primo. \\ .y

. P, il it
N vany

Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato ¢ composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza. s
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature 3

d'ambito di circa mq 13,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 17, sub 15, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella

disponibilita della proprieta.
Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
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(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
D - ;o110 a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro

oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione

derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese

straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.
Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante

dall’ Amministrazione Comunale.

da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali

interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..
Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante

Criterio di stima e stima

da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso

colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto

dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla piu probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti

derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell’immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
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da ogni eventuale adeguamento dell’'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima é da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr4in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto — piano mq. 13,70 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 795,00

coperto interrato
Sommano =€ 4 795,00
inc.t. =€ 4 800,00
quattromilaottocento / 00 /-

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si

stima complessivamente ed in cifra tonda, o M
in € 4.800,00 (quattromilaottocento / 00) ~Lg

26) LOTTO 25)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il /_/: )

tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra@jjj) { gt
' :“ €
{3l "_j 1
Identificazione Catastale. \\: \ Soig
L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue: \'ii":m_;j

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- _, rendita € 26,03, zona censuaria 2, categoria C/6, classe
2, consistenza 12 mgq.

L'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
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c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto

L’eventuale aggiudicatario avra 1’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato ¢ composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione € normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 12,30.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 12, sub 10, ovvero
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Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ 0 da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
, e che sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data

dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state{-_' /

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionalil:; ¢
\1.-’»':‘3 ;i
A

interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.
Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante

da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in

base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
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stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.

La stima e a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
GerrJjj in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (| P viacve ma 1230 €/mq 35000 =€ 4305,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 305,00

inct. =€ 4.300,00
quattromilatrecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.300,00 (quattromilatrecento / 00)

27) LOTTO 26)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra @)

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
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- —), rendita € 26,03, zona censuaria 2, categoria C/6, classe
2, consistenza 12 mq.

L’immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all’'uso pubblico con Atto
D

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere .~
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune i

pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.
L'accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato ¢ composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione € normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,30.
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Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 9, sub 11, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
m, e che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.
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Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr-1 base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto (| | | D ricre  ma 12,30 € /mg. 350,00 =€ 4 305,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 305,00

inc.t. =€ 4 300,00

quattromilatrecento / 00 [ /

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.300,00 (quattromilatrecento / 00)

28) LoTTO 27)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra -
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Identificazione Catastale.
L'immobile ¢ censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- — rendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Attt G

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all’'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.
L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso

cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che

collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
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Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 12,40.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 8, sub 10, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto e nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull’immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio
G <. sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini e da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima
La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo

delle murature d’ambito.
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[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra c.nff) in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto - 9 piano mq. 12,40 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 340,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 340,00

inc.t. =€ 4 300,00

quattromilatrecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.300,00 (quattromilatrecento / 00)
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29) LOTTO 28)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra [P

Identificazione Catastale.

L'immobile e censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- _ rendita € 32,54, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 15 mq.

L’immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all’'uso pubblico con Atto

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi. {<7

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai e
N
mediani in c.a.. \ N

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i N
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
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collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 14,90.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 9, mapp 310, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.
Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
_ (anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
\ sull'immobile oggetto del presente lotto.
Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio

/) D . <o : catico della

s eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro

g

derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
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da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti

da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle e
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge. 7 /
Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per Ve
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi ;’t L
rilasciati. \\‘ ROE

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo. '{-"::~,f'
Stima. \M %

Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo b
Gerr @i 2s¢ a! sopra esposto criterio di stima si valuta: -

Posto auto — piano mq. 1490 €. /mg. 350,00 =¢€. 5 215,00

coperto interrato

Sommano =€ 5 215,00
inct. =€ 5 200,00
cinquemiladuecento / 00
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Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.200,00 (cinquemiladuecento / 00)

30) LoTTO 29)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra @)

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- ﬂrendita € 32,54, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 15 mq.

L'immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto
L

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
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soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa ¢ pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L'autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 15,00.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni su due lati, sub 60, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione .
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto. F

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio

N - e 4T
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese L
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge. ¢ :

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali. S
Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante 1 -

da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima

espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data

dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
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Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitii attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima e da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra cjj)in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:
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Posto auto - piano  mgq. 15,00 €. /mq. 350,00 =€. 5 250,00
coperto interrato

Sommano =€ 5 250,00

inc.t. =€ 5 300,00

cinquemilatrecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell’immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 5.300,00 (cinquemilatrecento / 00)

31) LotTO 30)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra ()

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:

Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

- G < dita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L'immobile, come sopra elencato, e intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate. )

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono -

gravate da asservimento all’'uso pubblico con Atto (G

L’eventuale aggiudicatario avra l’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste

nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.
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Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa ¢ pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione ¢ normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,50.

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 59, sub 61, ovvero

Possesso dell'immobile.
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto, come

N

precisato dalla Soc. proprietaria & attualmente condotto da terzi, con titoli da

verificare.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi & amministratore di condominio

G - che sono a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.
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Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni & da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima. ]

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato '
di uso e manutenzione. [/

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti {
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in ¥
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario. \

Nei valori stimati ¢ compresa lincidenza di tutte le parti pertinenziali ed T
accessorie dell’immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti el
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge. v

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi

rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitli attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unitd immobiliari fanno parte.

La stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.
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La stima & da intendersi considerando 1'immobile libero da ogni gravame.
La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr @i base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto () ricve mq 1250 €/mq. 350,00 =e 4375,00
coperto interrato

Sommano =€ 4 375,00

inct =€ 4.400,00

quattromilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

32) LoTTO 31)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra ()

Identificazione Catastale.

L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
= _rendita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto

L’eventuale aggiudicatario avra l'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
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nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i soffitti
intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

II corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso cancello
carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che collega il piano
interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.

L'autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 13,10. §

Confini.

Confini: Posto auto; parti comuni, sub 63, sub 64, ovvero

Possesso dell'immobile. =

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto ¢ nella Sk
disponibilita della proprieta. _
Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli B
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione Ve
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare N

sull’'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
G - << soro a carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.
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Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati ¢ compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
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direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr4Jjjin base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Postoauto (| P riare ma 13,10 € /mq. 350,00 =€, 4 585,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 585,00

inct. =€ 4 600,00
quattromilaseicento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.600,00 (quattromilaseicento / 00)

33) LoTTO 32)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerral

Identificazione Catastale.

L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- 4 :cdita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe
2, consistenza 13 mq.

L’'immobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
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avate da asservimento all’uso pubblico con Atto

L’eventuale aggiudicatario avra I’obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asscrvimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L’accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

E Pasto auto al piano interrato.
: L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Dati di consistenza.
Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 13,10.

Caonfini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 63, sub ,65 ovvero

Possesso dell'immobile,
La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto ¢ nella

disponibilita della proprieta.
Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli

oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
e che sono a carico della
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eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state

riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si ¢ inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell’immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.
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Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima ¢ da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima @ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra@ in base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Posto auto — piano mg. 13,10 €. /mq. 350,00 =€, 4 585,00

coperto interrato

Sommano =€ 4 585,00
inc.t. =€ 4 600,00
quattromilaseicento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per laquota di1/1 della piena

proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all'attualita, si
Y stima complessivamente ed in cifra tonda,
AN in € 4.600,00 (quattromilaseicento / 00)

7 34) LOTTO 33)
_ Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra @)

EON Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,
- endita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immaobile, come sopra elencato, ¢ intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
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catastali. T.e parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all'uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all’'uso pubblico con Att

D

L’eventuale aggiudicatario avra l'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.

Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai
mediani in c.a..

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati.

Al fabbricato si accede da Largo Gerra.

Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.

L'accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso )
cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che ;/
collega il piano interrato al piano primo. {4

Posto auto al piano interrato.

L’autorimessa al piano interrato & composta da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione € normale.

Dati di consistenza.

Il posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature
d'ambito di circa mq 12,70.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 54, sub 56, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso posto auto ¢ oggetto del presente lotto ¢ nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
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(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.
Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
=
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quantaltro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita I'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e¢/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state
riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali

interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturaliin c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne,

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni € da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
delle murature d’ambito.

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pit1 probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immuobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati @ compresa lincidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’immobile, qualora necessario, derivante dalle
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normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitti attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell’intero complesso
direzionale di cui le unita immobiliari fanno parte.

LLa stima ¢ da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerr 4 base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Poslo auto — piano mq. 12,70 €. /maq. 350,00 =€, 4 445,00
coperto interrato ) _

Sommano =€ 4 445,00

inct =€ 4 400,00

quattromilaguattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell’immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 4.400,00 (quattromilaquattrocento / 00)

35) LoTTO 34)

Quota di 1/1 della piena proprieta di posto auto coperto al piano interrato, il
tutto sito in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra-

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

= _dita € 28,20, zona censuaria 2, categoria C/6, classe

2, consistenza 13 mq.

L’immobile, come sopra elencato, e intestato a:
- Gifinale Immobiliare 5.C., con sede in Reggio nell’Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
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Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono

gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Attt di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all’immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi.
Il complesso di posti auto coperti interrati ha la struttura portante in c.a. con solai

mediani in c.a..
Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
b soffitti intonacati e tinteggiati.
Al fabbricato si accede da Largo Gerra.
Il corsello comune di accesso all’autorimessa & pavimentato in cemento lisciato.
L'accesso alle autorimesse al piano interrato lo si ha da Largo Gerra attraverso

=" cancello carrabile motorizzato in profili metallici ed attraverso scala comune che
collega il piano interrato al piano primo.

Posto auto al piano interrato.
L’autorimessa al piano interrato &€ composta da unico vano, con pareti e soffitti in

parte in faccia vista, con pavimenti in cemento lisciato.
Nel complesso lo stato di uso e manutenzione e normale.

o Dati di consistenza.
1l posto auto coperto al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature

d'ambito di circa mq 12,80.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni, sub 57, sub 55, ovvero

Possesso dell'immobile.
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La porzione di fabbricato ad uso posto auto & oggetto del presente lotto ¢ nella
disponibilita della proprieta.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi € amministratore di condominio

D . ;0 - carico della
eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e/o ripristini & da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..
Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne. 2
Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante ~ta
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito. '

Criterio di stima e stima

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo e
delle murature d’ambito. 1

I valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immobiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si e inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell'impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.
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Nei valori stimati & compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell’'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima & da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell“intero complesso
direzionale di cui le unita immaobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima & da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima ¢ a corpo.

Stima.
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo
Gerra -n base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

T S Posto auto ” piano mq. 12,80 €. /mq. 350,00 =€ 4 480,00
."‘_"‘.' :\

coperlo interrato

Sommano =€ 4 480,00

inct =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena

proprieta dell'immobile come descritto nella sopraesposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,
. in € 4.500,00 (quattromilacinquecenta / 00)

36) LoTTO 35)

Quota di 1/1 della piena proprieta di deposito al piano interrato, il tutto sito in

Comune di Reggio Emilia (RE), Largo Gerra

Identificazione Catastale.
L'immobile & censito al Catasto del Reggio Emila (RE) come segue:
Catasto Fabbricati di Reggio Emilia, foglio 109,

= _ndita € 248,62, zona censuaria 2, categoria C/2,

classe 5, consistenza 83 mq.
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L’'immobile, come sopra elencato, & intestato a:
- Gifinale Immobiliare S.C., con sede in Reggio nell’'Emilia (RE),
c.f. 00480590355, per la quota di 1/1 della piena proprieta.
Si allegano visure catastali.

All'immobile come sopra identificato competono le proporzionali parti ed enti
comuni ai sensi dell’Art. 1117 del C.C., e come catastalmente costituite agli atti
catastali. Le parti comuni sono da intendersi identificate ed asservite all’uso
pubblico (piazze, verde, parcheggi, ecc.) in favore del Comune di Reggio Emilia,
come previsto nelle Convenzioni Edilizie citate.

Da precisare che tutte le aree oggetto di strade, parcheggi, verde, ecc. sono
gravate da asservimento all'uso pubblico con Atto( G

G

L’eventuale aggiudicatario avra I'obbligo di rispettare tutte le condizioni previste
nelle dette Convenzioni Urbanistiche e conseguenti Atti di Asservimento, oltre ad
avere l'obbligo di rispettare ogni adempimento ed obbligazione di natura
condominiale in relazione a tutte le parti comuni con ed ogni prescrizione ed onere
previsto dal regolamento condominiale in riferimento ad ogni parte comune
pertinente all'immobile eventualmente aggiudicato.

Descrizione dei luoghi. _
Il tabbricato ha la struttura portante in c.a. con tamponamenti in muratura di

laterizio con solai mediani in latero-cemento.

Esternamente il fabbricato ha le pareti in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
in muratura in faccia a vista.

Internamente il vano scala e le parti comuni condominiali hanno le pareti ed i
soffitti intonacati e tinteggiati. E" presente 1’ascensore.

I corridoi comuni al piano interrato alle pavimenti in gres, con pareti e soffitti
intonacati e tinteggiati, mentre il corsello comune di accesso all’autorimessa e
pavimentato in cemento lisciato. g

L'accesso al deposito al piano interrato lo si ha da Largo Gerra cn .2 attraverso
scala accessibile dall’area comune al piano terra tramite scala (fra piano terra e piano

interrato e corridoio di cui al sub 110).

Deposito al piano interrato.

Il deposito al piano interrato & composto da unico vano, con pareti e soffitti in
parte in a faccia vista, con pavimenti in gres, e portoncino d’accesso di lamiera
zincata.

Nel complesso lo stato di uso e manutenzione & normale.

Attualmente 'immobile & ingombro di materiale il cui smaltimento sara a carico
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dell’eventuale aggiudicatario.

Dati di consistenza.
Il deposito al piano interrato ha una superficie al lordo delle murature d'ambito

di circa mq 88,00.

Confini.
Confini: Posto auto; parti comuni su pitt lati, sub 94, ovvero

Possesso dell'immobile.

La porzione di fabbricato ad uso deposito & oggetto del presente lotto & nella
disponibilita della proprieta. All'interno del deposito vi sono materiale e rifiuti il
cui smaltimento sono a carico dell’eventuale aggiudicatario.

Si precisa comunque che saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli
oneri derivanti per diritti da far valere e/ o da subire per ogni eventuale occupazione
(anche derivante da legittimi titoli oggi non reperiti) che dovessero gravare
sull'immobile oggetto del presente lotto.

Si precisa che per il complesso condominiale vi @ amministratore di condominio
che sono a carico della

eventuale aggiudicatario tutti le spese, gli oneri e gli incombenti e quant’altro
derivante da costi e spese condominiali sia per spese ordinarie che per spese
straordinarie, per gli esercizi correnti e pregressi come previsto a termini di legge.

Conformita edilizia/urbanistica.

Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non sono state
riscontrate particolari difformita ad eccezione di lievi difformita dimensionali.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni e¢/o ripristini ¢ da intendersi compresa nei valori di stima
espressi di seguito, fatto salvo ogni diversa interpretazione che dovesse essere data
dall’ Amministrazione Comunale.

Conformita catastale.
Dal raffronto delle planimetrie catastali con lo stato dei luoghi non sono state

riscontrate particolari difformita ad accezione di lievi difformita dimensionali
interne, ed in alcuni u.i. non sono rappresenti i pilastri strutturali in c.a..

Vi sono inoltre lievi difformita dimensionali interne.

Per le dette lievi difformita l'incidenza di ogni onere, nessuno escluso, derivante
da regolarizzazioni ¢ da intendersi compresa nei valori di stima espressi di seguito.

Criterio di stima e stima

[L.a stima del valore viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo
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delle murature d’ambito.

[ valori unitari vengono assunti tenendo conto delle informazioni assunte presso
colleghi che normalmente operano in campo immabiliare nella zona, tenendo conto
dell’andamento attuale del mercato immobiliare della zona, della appetibilita in
base alla posizione e di tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono
alla pitt probabile formulazione del valore del bene oggetto della stima.

Si & inoltre tenuto contro dell’epoca di costruzione dell'immobile e del suo stato
di uso e manutenzione.

Nei valori di stima sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti
derivanti da ogni eventuale adeguamento dell“impianto elettrico dell'immobile in
stima al vano contatori condominiale, qualora necessario.

Nei valori stimati € compresa l'incidenza di tutte le parti pertinenziali ed
accessorie dell'immobile in parola.

Sono compresi nei valori di stima tutti gli eventuali oneri ed incombenti derivanti
da ogni eventuale adeguamento dell'immobile, qualora necessario, derivante dalle
normative sismiche vigenti, se necessarie, come previsto a termini di legge.

Sono a carico della proprieta tutti gli oneri e gli incombenti, nessuno escluso, per
ogni eventuale ripristino dello stato dei luoghi in conformita dei titoli edilizi
rilasciati.

Sono altresi comprese nei valori di stima tutte le eventuali servitu attive e
perpetue se e come preesistenti anche se non espressamente indicate.

Nella stima e da intendersi compresa anche ogni incidenza relativa ad ogni onere
condominiale derivante dalla amministrazione condominiale dell'intero complesso F
direzionale di cui le unitd immobiliari fanno parte.

La stima & da intendersi per gli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano all’attualita.

La stima e da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

La stima & a corpo.

Stima. L5
Per gli immobili come sopra descritti siti in Comune di Reggio Emilia (RE), Largo |
Gerra @i base al sopra esposto criterio di stima si valuta:

Deposito D piavo  mg 8800 €/mq 300,00 =€ 26 400,00
interrato

Sommano =€ 26 400,00

inct =€ 26 400,00

ventiseimilaquattrocento / 00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di1/1 della piena
proprieta dell'immobile come descritto nella sopracsposta perizia, all’attualita, si
stima complessivamente ed in cifra tonda,
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in € 26.400,00 (ventiseimilaquattrocento / 00)

37) PROVENIENZA DEI BENI IN STIMA.
Lotto da 1) a 20), Lotto 29), Lotto 30, Lotto 35.
Le porzioni di fabbricato in stima sono pervenute all'attuale proprieta in forza di

Atto di mutamento di denominazione o ragione sociale e rettifica di intestazione

Lotto da1) a 21), Lotto da 31 a 34).
Le porzioni di fabbricato in stima sono pervenute alla all’attuale proprieta in

Inrelazione agli immobili in stima sono da intendersiivicomprese tutte le servitt

attive e passive se ed in quanto presenti, come indicate nel rogito di provenienza o
in quanto presenti per destinazione, il tutto verosimilmente con carattere
ultraventennale, e/ o cosi come indicate agli atti catastali attuali e storici.

38) CONFORMITA EDILIZIA/URBANISTICA.
Lotto da 1) a Lotto 35.

L'intero comparto di cui sono parte gli immobili in stima & stato realizzato in

! | forza di Convenzione Urbanistica con Atto Notaio - ]
Concessione Edilizia n.( D J°o @GP intcstata a Coop.va

C.AMAR. Scrl., per esecuzione dei lavori di costruzione di fabbricato

direzionale.
Denuncia di Inizio Attivita Prot (D de GEP:. pratica @ intestata
a Coopva CCAMAR. Scrl, per varianti minori in corso d’opera di cui a
Concessione n.¢ GzD << CGIIIED
Certificato di Conformita edilizia e agibilita parziale n. (P del
-, intestato a Coop.va C.A.M.A.R. S.c.r.l, di cuia Concessione Edilizia n.
-J2 del 15- e successiva Denuncia di Inizio Attivita Prut..del
@D - vorianti minori in corso d’opera. Il presente certificato interessa
['"unita immobiliare di cui al sub. &, in stima.

Scheda Tecnica Descrittiva Prot. @ del (D >ratica n.-

Per il complesso immobiliare nel suo complesso sono state inoltre reperite le
seguenti pratiche edilizie.
Richiesta di cointestazione Prot. -del — di cui a Concessione

Edilizia n. — del 1- e successiva Denuncia di Inizio Attivita Prot.
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@D - @ - vorianti minori in corso d’opera, per cointestazione dei

sopra citati titoli a Coop. C.A.M.A.R. e Coop. Edilizia Esedra S.c.r.1..

Denuncia di Inizio Attivita Prot@l de (qED:. pratica n. @ intestata a

Coop.va CAM.AR. Scrl, per varianti minori in corso d’opera di cui a

Concessione n.( P << CIEED

Richiesta di certificato di conformita edilizia e agibilita parziale Prot. @
-, pratica n. intestata a Coop.va CAM.AR. Scxl, di cui a
Concessione Edilizia n. hdel @D - D uincia di Inizio Attivita
Prot. el ‘4 per varianti minori in corso d’'opera ed a Denuncia di
Inizio Attivita Prot. del 0- per varianti minori in corso d’opera.
Atto Unilaterale d'Obbligo in dat (D2 D racc. @i registrato
a Reggio Emilia in data (D
Con Permesso di Costruire n. (i << QI < svccessive varianti in
corso d'opera, ¢ stato realizzato il fabbricato di cui al mappale ', con

Comunicazione di Fine lavori del—

Nei paragrafi relativi ai rispettivi cespiti sono indicate le eventuali difformita.

39) ISCRIZIONI IPOTECARIE E TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLL

Lotto da 1) a Lotto 35.
Alla data del 14/12/2021, erano presenti le seguenti formalita pregiudizievoli.

Ipoteca Giudiziale a favore di(EEGD

@ i contro CAM.AR. - Cooperativa Artigiani Muratori Appennino Reggiano

S.c. derivante Atto Giudiziario del Tribunale di( D GIIINIGNGNGNND

Con condizione risolutiva per durata;
Iscritta a Reggio Emilia in data (D =i nn. reg. part@ed al reg. gen.

Verbale di Pignoramento a favor- (G

G oo Gifinale Immobiliare S.C. derivante Atto
Giudiziario del Tribunale d{  D- G
Trascritto a Reggio Emilia in dat{ D =i nn. reg. par @d al reg. gen.

La stima ¢ da intendersi considerando I'immobile libero da ogni gravame.

40) RIEPILOGO DEL VALORI STIMATI.
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Lotto da 1) a Lotta 35.
Si riepilogano pertanto i valori stimati per ogni singolo lotto, come descritto nei

sopra esposti capitoli.

Reggio Emilia (RE), Largo Marco Gerra
Depositi, cantine, posti auto coperti ed autorimesse al piano interrato, il tutto sito Reggio Emilia
(RE), Largo Marco Gerr:

Lotto 1)
Deposio (D) e mq 900 €/mg 30000 =€ 2 700,00
interrato
Sommano =€ 2 700,00
incl. =¢€ 2 700,00
duemilasettecento / 00
Latto 2)
Deposito — piano  mq. 182,00 €. /mq. 300,00 =¢€. 54 600,00
interrato
Sommano =€ 54 600,00
inct. =€ 54 600,00
cinquantaquattromilaseicento / 00
Lotto 3)
Deposito - piano  mgq. 12,00 €. /mq 300,00 =¢€ 3 600,00
interrato
Sommano =€ 3 600,00
inct. =€ 3 600,00
tremilaseicento / 00
Lotto 4)
Deposito — piano  mgq. 63,00 €. /mq. 300,00 =€ 18 900,00
interrato
Sommano =€ 18 900,00
inct. =€ 18 900,00
diciottomilanovecento / Q0
Lotto 5)
Postoauto (|l ricce mq 1470 € /mq O =€ 5145,00
coperto interrato
Sommano =€ 5145,00
inct. =€ 5100,00
cinquemilacento / 00
Lotto 6)
rostoauto (D ricre mq 1320 €/mg 3000 =€ 4 655,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 655,00
inct. =€ 4 700,00
quattromilasettecento / 00
Lotto 7)
Posto auto —piano mq. 13,40 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 690,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 690,00
inct. =€ 4 700,00
quattromilasettecento / 00
Lotto 8)
Postoauto (P riice mq 2150 €/mq 00 =€ 7 525,00
coperto interrato

Sommano =€ 7 525,00
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inct =€ 7 500,00
settemilacinquecento / 00
Lotto 9)
Posto auto — piano mq. 1290 €. /mg. 350,00 =€ 4 515,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 515,00
inct. =€ 4 500,00
qualttromilacinquecento / 00
Lotto 10)
Posto auto — piano  mq. 13,80 €. /mq. 400,00 =€ 5 520,00
coperto interrato
Sommano =€ 5 520,00
inct. =€ 5500,00
cinquemilacinquecento / 00
Lotto 11)
Posto auto u piano  mgq. 13,80 €. /mq 400,00 =€ 53520,00
coperto interrato
Sommano =€ 5 520,00
inct. =€ 5 500,00
cinquemilacinquecento / 00
Lotto 12)
Posto auto — piano  mg. 12,70 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 445,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 445,00
inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00
Lotto 13)
Posto auto — piano  mq. 1290 €. /mgq. 350,00 =¢€. 4 515,00
coperto interrato o L
Sommano =€ 4 515,00
inct. =€ 4500,00°
quattromilacinquecento / 00
Lotto 14)
Posto auto - piano  maq. 12,90 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 515,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 515,00
inct. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00
Lotto 15) =
Postoauto (P riere ma 1270 € /mq 350,00 = €. 4 445,00
coperto interrato ,
Sommano =€ 444500 [0
inct. =€ 440000 0o
quattromilaguattrocento / 00 | !
Lotto 16)
Posta auto — piano mgj. 12,80 € /mq. 350,00 =¢€. 4 480,00
coperto interrato
commano =€ 4 480,00
inct. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00
Lotto 17)
Posto auto piano  maq. 12,70 €. /mq. 350,00 =€ 4 445,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 445,00
inct. =€ 4 400,00
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quattromilaquattrocento / 00

Lotto 18)
Posto auto — piano mq. 1380 € /mq. 350,00 =€ 4 830,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 830,00
inct. =€ 4 800,00
quattromilaottocento / 00
Lotto 19)
Postoauto (| | P ricce ma 1270 € /mq 350,00 = €. 4 445,00
coperto interrato
Sommano =¥€ 4 445,00
inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00
Lotto 20)
Posto auto — piano  mgq. 12,70 €. /mq. 350,00 =€ 4 445,00
coperto interrato
Sommano =¢€ 4 445,00
inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00
Lotto 21)
Posto auto — piano  mg. 13,70 €. /mgq. 400,00 =€, 5 480,00
coperto interrato
Sommano =€ 5 480,00
nck, =€ 5 500,00
cinquemilacinquecento / 00
Lotto 22)
Posto auto _ plano  mg. 14,40 €. /mq. 400,00 =¢€. 5 760,00
coperto interrato _
Sommano =€ 5 760,00
inat, =€ 5 800,00
cinquemilaottocento / 00
Lotto 23)
Posto auto — piano  mgq. 13,60 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 760,00
coperto interrato -
 Sommano =€ 4 760,00
inct. =€ 4 800,00
quatlromilaottocento / 00
Lotto 24)
Postoauto (i) riarec mq 1370 €/mq 35000 =€ 4.795,00
o coperto interrato
Sommano =€ 4 795,00
inct. =€ 4 800,00
g | quattromilaottocento / 00
1 =/ .-;"[ Lotto 25)
i Postoaute (D piero mg 1230 €/mg 35000 =€ 4305,00
4 coperto interrato
i Sommano =€ 4 305,00
inct. =€ 4 300,00
quatlromilatrecento / 00
Lotto 26)
Posto auto - piano mq. 12,30 €. /mq. 350,00 =€ 4 305,00
coperto interrato
Sommano =¢€ 4 305,00
inct. =€ 4 300,00

quattromilatrecento / 00
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Lotto 27)
Postoauto (P ricre mq 1240 € /mg 350,00 =¢€. 4 340,00
coperto interrato .
Sommano =€ 4 34_10,00
inct. =€ 4 300,00
quattromilatrecento / 00
Lotto 28)
Posto auto — piano  mq. 14,90 € /mq 350,00 =¢€. 5 215,00
coperto interrato
Sommano =€ 5 215,00
inct., =€ 5 200,00
cinquemiladuecento / 00
Lotto 29)
Postoaute (D ricce ma 1500 € /mg 350,00 =¢€. 5 250,00
coperto interrato
Sommano =€ 5 250,00
inct. =€ 5 300,00
cinquemilatrecente / 00
Lotto 30)
Posto auto — piano  mgq. 12,50 €. /mgq. 350,00 =€ 4 375,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 375,00
inct. =€ 4 400,00
quattromilaquattrocento / 00
Lotto 31)
Posto aulo m piano  mgq. 13,10 €. /mq. 350,00 =¢€ 4 585,00
coperto interrato -
Sommano =€ 4 585,00
inct, =€ 4 600,00
quattromilaseicento / 00
Lotto 32)
Postoauto (D riano g 130 €/mq 35000 =g 4585,00
coperto interrato - -
Sommano =€ 4 585,00
inct. =€ 4 600,00
quattromilaseicento / 00
Lotto 33)
Posto auto — piano  mgq. 12,70 €. /mq. 350,00 =€ 4 445,00
coperto interrato B - -
Sommano =€ 4 445,00 Pty
inct. =€ 4 400,00 S
quattromilaguattrocento / 00 ;
Lotto 34)
Posto auto — piano mg. 12,80 €. /mq. 350,00 =¢€. 4 480,00
coperto interrato
Sommano =€ 4 480,00
inct. =€ 4 500,00
quattromilacinquecento / 00 q
Lotto 35)

Deposito 5 piano  mgq. 88,00 €. /mgq, 30000 =€ 26 400,00

interrato

Sommano =€ 26 400,00
inct. =€ 26 400,00
venliseimilaquattrocento / 00
Sommano =€ 250 800,00
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inct. =€ 250 800,00

Pertanto in base al sopra esposto criterio di stima, per la quota di 1/1 della picna
proprieta degli immobili sopra descritti, e come suddivisi nei lotti sopra indicati siti
in Comune di Reggio Emilia (RE), il tutto come descritto nella sopraesposta perizia,
all'attualita, si stima complessivamente ed in cifra tonda,

in € 250.800,00 (duecentocinquantamilacttocento / 00)

L

Ferrara, 14/12/2021

Studio Tecnico Cervellati
Geom. Michele Cervellati

Allegati:
Estratto di mappa catastale,
Elaborato planimetrico, Elenco subalterni,
Planimetrie agli atti catastali,
Visure catastali storiche,
Documentazione fotografica,
Visure ipotecarie,
Estratto pratiche edilizie,
Avvertenze e limiti della relazione di stima,
Verbale di asseverazione.
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