Geom. €lgonora Pranchi Via Pon Minzoni , 14
Poggio Renatico-Ferrara Tel.fax 0552-829029
g-mail . glefranchi@libera.it

APPARTAMENTO SITO AL PIANO TERZO DEL CONDOMINIO DI VIA RAVENNA,
121, CON CANTINA AL PIANO SEMINTERRATO E AUTORIMESSA SITA IN VIA
VERGA, s.n.c., AL PIANO TERRA DI CONTESTO CONDOMINIALE.

proprieta: (D
PERIZIA ASSEVERATA

La sottoscritta geometra Eleonora Franchi, con studio in Poggio Renatico via Don Minzoni
14, iscritta al Collegio Geometri della provincia di Ferrara al n°1623, ha ricevuto incarico
dall’Avvocato Garuti Elettra, con studio in Via G. Marconi, 78 Poggio Renatico , quale curatore
della Signora_, di predisporre sotto la propria responsabilita, la sottoestesa
perizia asseverata dell’appartamento con relativa cantina sito in Via Ravenna ,121 e autorimessa
sita in via Verga senza numero civico.

A tale scopo ha provveduto alla ricerca degli elementi necessari quali: identificazione
catastale, identificazione dei confini, della zona urbanistica di appartenenza, nonch¢ al rilevamento
e verifica in luogo delle dotazioni.

RILEVAMENTO.

L’ appartamento e il ripostiglio, fanno parte di un condominio sito a Ferrara in Via
Ravenna, 121, composto da : n. 14 abitazioni dislocate sui 4 livelli, un bar caffetteria al piano terra
e sul retro del fabbricato € ubicato il fabbricato autorimesse.

L’autorimessa , fa parte di un complesso immobiliare costituito da condomini, siti a Ferarra
Via Verga. S.n.c. dove al piano terra sono ubicate varie attivita commerciali € ai piani superiori
abitazioni e studi, mentre le autorimesse sono ubicate al primo piano sottostrada.

Le unita di proprieta sono costituite da :

- Abitazione al Piano Terzo di superficie lorda complessiva di mq. 62,90;

- Ripostiglio al 1 P.Sottostrada di superficie lorda di mq. 5.70
- Autorimessa della superficie lorda di mq. 17.00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

Gli immobili attualmente intestati a(j|| | | QP . come da visura catastale allegata, sono
censiti all’ Agenzia del Territorio del Comune di Ferrara

Abitazione :

Foglio 195 mappale 648/sub.14 -Zona cens. 2 - abitazione A/3 classe 2 vani 4,5 rendita €
476,43 via Ravenna 121 ;

Autorimessa:

Foglio 159 mappale 146 /sub.52- Zona cens.2- autorimessa C/6 classe 3 mq.17 rendita €
79,79 Via Verga ;

IDENTIFICAZIONE ZONA URBANISTICA DI APPARTENENZA




ABITAZIONE

Il fabbricato e la relativa area, dove € ubicato I’appartamento , oggetto di stima, ricadono in
AREA POC di Insediamenti prevalentemente residenziali 1 cui, usi complessivamente ammessi,
gli interventi, gli indici, i parametri e le modalita di attuazione sono riportati all’art.105 della
Normativa Tecnica di attuazione al punto 1.2 INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALIL.,

AUTORIMESSA

L’immobile dove ¢ ubicata 1’autorimessa , oggetto di stima, ricade in AREA POC di
Insediamenti prevalentemente residenziali i cui, usi complessivamente ammessi, gli interventi, gli
indici, 1 parametri e le modalita di attuazione sono riportati all’art.105 della Normativa Tecnica di
attuazione al punto 1.2 INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALIL.

DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE.

ABITAZIONE

L’abitazione al piano terzo € composta da: Ingresso -Cucinotto-Pranzo- Corridoio- Bagno-
Camere da Letto, dal cucinotto si accede al balcone . L "acceso all’abitazione avvenire
tramite porta nel vano scala condominiale, dal quale si accede ad altri tre appartamenti..

Il fabbricato & stato realizzato con struttura portante in muratura di mattoni spessore cm.30
e pilastri in c.a.

I solai in latero cemento e tetto a falde con copertura in cotto, i canali di gronda, i tubi
pluviali e le scossaline sono in acciaio. Oltre alle dotazioni di: porte, finestre con telai in
legno e vetro semplice, tapparelle, I’abitazione dispone di:

-Impianto di riscaldamento con termosifoni raccordati a caldaia, ricavati in nicchia sotto le
finetre;

-Impianto elettrico eseguito a norma per il periodo di realizzazione del fabbricato,
-Pavimenti in marmette di graniglia diversi per ogni vano e rivestimenti con piastrelle di
ceramica;

Il servizo igienico con pavimento e rivestimento delle pareti in ceramica ¢ dotato di
apparecchi sanitari in porcellana di uso comune.

L’appartamento € in un cattivo stato manutentivo.
- Al piano seminterrato € ubicato il ripostiglio, il cui accesso avviene anch’esso da scala
condominiale, in cattivo stato di manutenzione , dovuta all’umidita presente sia nei muri che
nella pavimentazione. L’immobile in oggetto ¢ stato realizzato negli anni 1960.

AUTORIMESSA

- L’autorimessa posta al 1 Piano sottostrada , in linea con altre , ¢ stata edificata in blocchi di
cemento , con pavimentazione in cls e porta basculante in ferro. L’immobile ¢ stato edificato
negli anni 1990 e terminato con accatastamento nel mese di aprile dell’anno 1992.

DETERMINAZIONE DEL VALORE.




RICERCA DEL VALORE.
Stima sintetica comparativa.

Tenuto conto dell’ubicazione, della consistenza sia catastale che reale,(superficie, vani,
rendita, categoria,) delle infrastrutture al servizio della zona e dell’eta dell’edificio, si pud attribuire
il valore di € 750,00 per ogni mq. di superficie abitativa dell’appartamento;

All’autorimessa si puo attribuire il valore di € 1.100,00 per ogni mgq., derivante dal valore di
mercato circolante sulla piazza di Ferrara per immobili aventi le medesime caratteristiche

intrinseche ed estrinseche, di quelli in esame.

Il valore delle sole costruzioni, tenuto conto delle superfici
e delle dotazioni degli impianti in precedenza descritti ¢ stabilito in:

-Fabbricato abitazione:

- Piano Terzo mq. 65,75 x € 750,00 = € 49.312,50
-Autorimessa mgq. 17 x € 1.100,00 = € 18.700,00
TOTALE € 68.012,50

In c.t. € 68.000,00

Diconsi Euro Sessantottomila/00

Poggio Renatico, 20/03/2021
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Dati della richiesta | .

Terreni e Fabbricati siti nel comune di FERRARA ( Codice: D548) Provincia di FERRARA
|Soggetto individuato |ALPER ELIZABETH;ROSE nata in STATI UNITI D"AMERICA il 30/09/1947 C.F.: LPRLBT47P70Z404X

1. Unita Immobiliari site nel Comune di FERRARA(Codice D548) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
S A== = . . |
Sezione Foglio Particella | Sub Zona | Micro | Categoria | Classe = Consistenzu Superticie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana | | Cens. | Zona | | | Catastale | | Dali derivanti da
1 195 6048 14 2 Al3 2 4,5 vani Totale: 62 m? Euro 476,43 | VIA RAVENNA n. 12] piano: S1-3;
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
_ | | | | | | | seoperte®™®: 60 m* | in visura dei dati di superficie

| N. DATI ANAGRAFICI 3 E DIRITTI E ONERI REAL1
L1 \ (1) Propriew per 1000/1000

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscalc Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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P ntrate # Visura n. : T254314

Direzione Provinciale di Ferrara

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: FERRARA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
| FERRARA | 195 648 1
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani | Scala | Int DESCRIZIONE
| | [ SOPPRESSO
2 via ravenna 121 | SI-T ' A/3 - ABITAZIONE
3 via ravenna 121 SI-T A/3 - ABITAZIONE
4 via ravenna 121 I 1 A/3 - ABITAZIONE
6 via ravenna 121 S1 |A/3 - ABITAZIONE
7 via ravenna 121 S1-1 A/3 - ABITAZIONE
9 [ SOPPRESSO
10 | viaravenna 121 S1-2 A/3 - ABITAZIONE
11 |viaravenna 121 S1-2 | A/3 - ABITAZIONE
12 |viaravenna 121 S1-3 A/3 - ABITAZIONE
13 | viaravenna 121 S1-3 A/3 - ABITAZIONE
14 viaravenna 121 S1-3 A3 - ABITAZIONE
15  wviaravenna 121 S1-3 A/3 - ABITAZIONE
16  viaravenna 121 T |C/6 - AUTORIMESSA
17 wviaravenna 121 T C/6 - AUTORIMESSA
18  wviaravenna 121 S1 C/6 - AUTORIMESSA
19 viaravenna 121 S1 C/6 - AUTORIMESSA
20  viaravenna 121 T C/6 - AUTORIMESSA
21 | viaravenna 121 T C/6 - AUTORIMESSA
22 viaravenna 121 S1 C/6 - AUTORIMESSA
23 [ SOPPRESSO
24 SOPPRESSO
| 25 SOPPRESSO
26 SOPPRESSO
27  viaravenna 121 Sl C/2 - MAGAZZINO
28  viaravenna 125 T C/1 - NEGOZIO - COSTITUISCE U. 1 CON MAPPALE
2483 SUB.1 QUALE CORTE ESCLUSIVA
29 viaravenna 121 2-S1 A/3 - ABITAZIONE
30 |viaravenna 121 1-S1 A/3 - ABITAZIONE
|31 viaravenna ) 121 ! S1-2 | ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
| Comune Sezione | Foglio Particella | Tipo mappale del:
| FERRARA 195 | 2483 —t
i Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via ravenna 121 T | | CORTE ESCLUSIVA DEL MAPPALE 648 SUB.28
Unita immobiliari n. 30 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Ferrara limitata ad un comune
Rt Situazione degli atti informatizzati al 26/03/2021

Servizi Catastali

o [
Terreni e Fabbricati siti nel comune di FERRARA ( Codice: D548) Provincia di FERRARA

Soggetto individuato |ALPER ELIZABETH ROSE nata in STATI UNITI D'AMERICA il 30/09/1947 C.F.: LPRLBT47P70Z404X

1. Unita Immobiliari site nel Comune di FERRARA(Codice D548) - Catasto dei Fabbricati
ALTRE INFORMAZIONI

DATI DI CLASSAMENTO _

N. _ DATT IDENTIFICATIVI
Sezione Foglio _ Particella Sub Zona = Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superticie Rendita _ Indirizzo Dati ulteriori
Urbana | | | | Cens. | Zona | Catastale _ | Dati derivanti da
1 | 159 146 52 |2 C/6 3 15 m? Totale: 17 m? Euro 79,79 | VIA GIOVANNI VERGA piano: Sl1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento

in visura dei dati di supert

DIRITTI E ONERI REALI
(10 Proprieta” per "arca
(1t) Proprieta’ per 1'arca
epertorio n.: 117722 Rogante: MAISTO Sede: FERRARA Registrazione: UR

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

CODICE FISCALE

N.
|
2

S ) del 02/07/2001 protocollo n. 180796
Sede: FERRARA n: 3101 del 20/07/200]1 VEDNITA (n. 142479.1/2001)

705_ DERI
Tributi erariali: Euro 0,90

Unita immobiliari n. 1
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Ferrara

Ufficio Provincialc - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: FERRARA

Elenco Subalterni

Data: 26/03/2021 - Ora: 16.21.59 - Pag: 1
Visura n. : T256081

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione
FERRARA Y |
Sub UBICAZIONE via/piazza neciv

| VIA G.VERGA

2 via giovanni falcone 42
3 VIA G.VERGA

B via giovanni falcone 42
: | VIA G.VERGA
6 | VIAG.VERGA
7 VIA G.VERGA
8 VIA G.VERGA
% | VIAG.VERGA
10 | VIAG.VERGA

11 |via giovanni falcone 42
12 |VIAG.VERGA
13 |VIA G.VERGA
14 |VIAG.VERGA
15 | VIAG.VERGA
16 | VIAG.VERGA
17 |VIA G.VERGA
I8 |VIA G.VERGA
19 ' VIA G.VERGA
20 | VIAG.VERGA
21 | VIAG.VERGA
22 |VIAG.VERGA

23 |via giovanni falcone 42

21 | VIAG.VERGA
25 |VIAG.VERGA
26 | VIAG.VERGA
27 | VIA G.VERGA
38 | VIAG.VERGA
29 | VIA G.VERGA
i | VIAG.VERGA
31 | VIAG.VERGA
32 |VIAG.VERGA
33 |VIA G.VERGA
34 |VIAG.VERGA
35 |VIAG.VERGA
36 | VIA G.VERGA
37 |VIAG.VERGA
s |

39 | VIA G.VERGA
40 | VIA G.VERGA
41 |VIAG.VERGA
42 | VIAG.VERGA
43 | VIA G.VERGA
44 | VIAG.VERGA
45 |VIA G.VERGA
46 |VIA G.VERGA
47 | VIAG.VERGA
48 |VIA G.VERGA
49 | VIA G.VERGA
50 | VIAG.VERGA
51 | VIAG.VERGA
32 VIAG.VERGA
33 |VIAG.VERGA
54 | VIAG.VERGA
55 |VIA G.VERGA
56 | VIA G.VERGA
57 | VIAG.VERGA
58 | VIAG.VERGA
549

[

6] | VIA G.VERGA

Seonie

Foglio
159
Piani
Si-1
SI-T
SI-1
S1-2
S1-2
S1-2
SI-3
S1-3
S1-3
S1-45
S1-45
Si-4
S1-1
S1-1
S1-2
SI1-2
Si-3
SI-3
Si-4
S1-4
S1
S1
S1
SI

S]
S1
S1
Sl
S1
Sl
S1
Sl
S1
S1
Si
S1

Sl
S1
Sl
S1
S1
S1
Sl
S1
Sl
S1
Sl
Sl
St
Sl
S1
S1
Sl
S1
Sl
SI-T

Particella

Scala

146

Int

Tipo mappale

DESCRIZIONE

ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA

|ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA

| ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
| ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
ABITAZIONE E CANTINA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
SOPPRESSO

AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA

:AUTORJMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA

‘AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA

| AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
AUTORIMESSA
NEGOZIO E RIP.
SOPPRESSO
SOPPRESSO
NEGOZIO E RIP.

del:
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Comune di: FERRARA
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Data: 26/03/2021 - Ora: 16.21.59 - Pag: 2

Visura n. : T256081 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio
FERRARA 159
Sub | UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani

62 | via giovanni falcone 34 T

63 |VIAG.VERGA | SI-T1-2 3-4
!

64 | VIA G.VERGA | SI-T1-23-4
[

65 VIA G.VERGA T

66 | VIAG.VERGA LSl

67 |VIAG.VERGA | SI-T1-23-4

68 |VIAG.VERGA | SI-T1-23-4
[

69 | VIAG.VERGA | SI-TI-23-4
[

70 | VIAG.VERGA | $1-T1-23-4

71 |VIAG.VERGA T
[

72 |VIAG.VERGA [ S]

73 | VIAG.VERGA [ S1

74 VIAGVERGA S1

75 | VIA G.VERGA S1

76 | VIA G.VERGA S1

77 | VIAG.VERGA S1

78 |VlAG .VERGA S1

79 VlA G.VERGA S1

80 :VIA G.VERGA S1

81 |via giovanni falcone 44 S1-T

82 | VIAG.VERGA SNC S1

83  |via giovanni falcone 40 S1-T

Unita immobiliari n. 83

Visura telematica

Particella

146

. Scala

Tip(;mappalc

Int.

DESCRIZIONE.

VANO SCALA DAL PIANO S1 AL PIANO 5 CON
CORRIDOIO PIANO INTERRATO TERRAZZO P5
COMUNE DAL SUB. | AL SUB. 12. SUB. 64 E 65

VANO ASCENSORE DAL PIANO S1 AL P.5 COMUNE
DAL SUB. 1 AL SUB. 12 ‘
VANO SCALE COMUNE DAL SUB. 1 AL SUB. 12 |
AUTOCLAVE PIANO INTERRATO COMUNE DAI SUB. |
AL 12 '
VANO SCALE E CORRIDOIO DAL S1 AL P.5 COMUNE
DAL SUB. 13 AL 20, SUB. 68 E 70

|VANO ASCENSORE DAL S1 DAL P. 5 COMUNE DAL |
SUB. 13 AL SUB. 20 E SUB. 67

|VANO MACCHINE ASCENSORE COMUNE DAL SUB. 13
AL E AL SUB.67

VANO AUTOCLAVE AL S1 AL P5 COMUNE DAL SUB.

13 AL 20

AREA VERDE E CAMMINAMENTI COMUNE A TUTTIL ||
SUB. DEL MAPPALE 146 |
POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

|POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

POSTO AUTO ESCLUSIVO

|POSTO AUTO ESCLUSIVO

‘LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

i
INEGOZIO ‘
|

AUTORIMESSA
| UFFICIO O STUDIO PRIVATO

Tributi erariali: 0,00
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Legenda

B Aree_POC_escluse

usl
B Nuclei storici con fronte commerciale - N5T
B Nuclei storici - NST
M insediamenti prevalentemente residenziali -~ RES
B insediamenti prevalentemente residenziali con fronte commerciale - RES
o Centralita' urbane - CUR
~ Oni e giardini urbani - OGU
..Emm prevalentermente terziarie - TER
I Aree prevalentemente artigianali con alloggi aziendali - ART
B Aree produttive - PRO
o Distretto delia frutta e dell'agroalimentare - DFA
B 4ree prevalentemente destinate alla logistica - LOG
[ Attrezzature di senvizio alla viabilita' - SV
B Polo estrattiva - PES

Aree di valore naturale e ambientale - AYN

© Aree di valore naturale e ambientale - AYN

Aree agricole di rilievo paesaggistico - ARP

Aree agricole del forese - AVP

Aree agricole di cintura - AAPP
B Atrezzature sportive e ricreative nel territorio rurale - ATR
I Senvizi tecnici - STE
B Aree di interscambia - INT
Bl Attrezzature e spazi collettivi - ASC
B Aree di mitigazione & compensazione ambientale - MCA
e Aree soggette a Poc - POC

Yiabilita' e corsi d'acgua nel territorio urbano

Yiabilita' e corsi d'acqua nel territorio urbano

Usi 2 POC
B Aree prevalentemente destinate alla logistica
B Servizi tecnici
B Nuclei storici
I Insediamenti prevalenternente residenziali
. Lotti per edilizia residenziale
n Aree prevalentemente terziarie
1 Aree prevalentemente artigianali con alloggi aziendali
W Aree produttive .
| Distretto della frutta e dell'agroalimentare
[ Artrezzature di servizio alla viabilita
Aree agricole di cintura
Bl attrezzature e spazi collettivi
B Aree di mitigazione e compensazione ambientale
Yiahilita e corsi d'acqua nel territorio urbano

Usi Pua Vigenti
I Aree prevalentemente destinate alla logistica
B Senvizi tecnici
B Nuclei storici
B0 Insediamenti prevalentemente residenziali
[ Lotti per edilizia residenziale
[ Aree prevalentemente terziarie
0 Aree prevalentemente artigianali con alloggi aziendali
Il Aree produttive
1 Distretto della frutta e dell'agroalimentare
[ Artrezzature di senvizio alla viabilita
Aree agricole di cintura
B attrezzature e spazi collettivi
B Aree di mitigazione e compensazione ambientale
Yiabillta e corsi d'acqua nel territorio urbano
¥incoli espropriativi 2" POC vigente
[ Muow ¥incoli
M Fronti Commerciali
_-* Perimetro ambiti ACS
1° Svariante 2 POC 141928-18
1’ Tvarjante 2 POC 19913-18
" Y Companti attuazione 2° POC vigente
PSA

PUA vigenti

Numeri_civici
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